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ARTICLE 1 CHAMP D’APPLICATION DU P.L.U.
Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de CHALONNES-SUR-LOIRE.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Restent et demeurent applicables les autres 1égislations relatives a I’occupation ou a I’utilisation des sols, et notamment
celles du Code de I’Urbanisme (les articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15, R. 111-21 modifiés par le décret n°2007-18 du
05 janvier 2007), du Code de la construction et de I’habitation, du Code civil, du Code minier, du Code général des
impots, de la Loi du Commerce et de I’ Artisanat, du Réglement Sanitaire départemental,

et celles relatives aux servitudes d’utilité publique, aux installations classées pour la protection de 1’environnement, a la
domanialité publique (Code voirie routi¢re, Code fluvial), a I’environnement, a 1I’archéologie.

ARTICLE R. 111-2. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de [’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

ARTICLE R. 111-4. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R. 111-5. Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de [’environnement. Le projet peut n’étre accepté que
sous réserve de l’observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour [’environnement.

ARTICLE R. 111-21. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [’aspect extérieur des bdtiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l’'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARCHEOLOGIE

En application de ’article 1, alinéas 2 a 6 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financiéres en maticére d’archéologie préventive pris pour application du livre V, titre I du Code du patrimoine, le Préfet
de Région (Service Régional de 1’Archéologie) sera saisi systématiquement pour les créations de ZAC et les opérations
de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares, les travaux soumis a déclaration préalable en
application de l’article R. 442-3-1 du Code de I'urbanisme, les aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés
d’une étude d’impact en application de D’article L. 122-1 du Code de I’environnement, ainsi que les travaux sur les
immeubles classés au titre des monuments historiques soumis a autorisation en application des articles L. 621-9, L. 621-
10 et L. 621-28 du Code du patrimoine.

En application de I’article R. 111-3-2 du Code de I'urbanisme : « le permis de construire peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation,
a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

En application de I’article L. 531-14 du Code du patrimoine relatif a I’obligation de saisine préalable du service régional
de I’archéologie : « lorsque par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des monuments, ruines, [...], ou plus
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I’histoire, ’art, 1’archéologie ou la numismatique sont mis au
jour, I’inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I’immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d’en faire la
déclaration immédiate au maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles des Pays de
la Loire (service régional de I’archéologie — 1 rue Stanislas Baudry - BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX 1 — tél. :

02 40 14 23 30) ».

En cas de non respect de ces textes, des sanctions sont prévues au titre de 1’article 322-2 du Code pénal : l'infraction
définie au premier alinéa de 1'article 322-1 est punie de trois ans d'emprisonnement et de 45 000 euros d'amende et celle
définie au deuxieme alinéa du méme article de 7 500 euros d'amende, lorsque le bien détruit, dégradé ou détériore est :
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1° Destiné a I'utilité ou a la décoration publiques et appartient & une personne publique ou chargée d'une mission de
service public ;

2° Un registre, une minute ou un acte original de l'autorité publique ;

3° Un immeuble ou un objet mobilier classé ou inscrit, une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou
fortuitement, un terrain contenant des vestiges archéologiques ou un objet habituellement conservé ou déposé dans
des musées, bibliothéques ou archives appartenant & une personne publique, chargée d'un service public ou
reconnue d'utilité publique ;

4° Un objet présenté lors d'une exposition a caractére historique, culturel ou scientifique, organisée par une personne

publique, chargée d'un service public ou reconnue d'utilité publique.

Dans le cas prévu par le 3° du présent article, 1'infraction est également constituée si son auteur est le propriétaire du bien
détruit, dégradé ou détérioré.

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :

Zones urbaines, dites zones « U », dans lesquelles les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Afin de permettre un classement des sols et de définir leur utilisation, on distinguera différentes zones U :

Ua: zone a vocation d’activités.

Uc: zone a vocation mixte correspondant aux secteurs d’urbanisation ancienne, caractérisés par une forme urbaine
spécifique et une qualité architecturale a préserver ;

& secteur Ucoa couvert par une orientation d’ aménagement et de programmation ;

& secteur Ucp a trés forte valeur patrimoniale au sein duquel les panneaux solaires et photovoltaiques sont
interdits dont le sous-secteur Ucpoa couvert par une orientation d aménagement et de programmation ;

Uéq : zone a vocation d’équipements ;

Up: =zone a vocation mixte correspondant aux extensions urbaines périphériques caractérisées par une forme
urbaine moins figée que I’urbanisation ancienne ;

& secteur Upe doté de prescriptions particuliéres correspondant au périmétre de protection rapproché du
captage ;

& secteur Upoa couvert par une orientation d aménagement et de programmation ;

& secteur Upv correspondant aux villages présentant une densité et des hauteurs faibles, dont les sous-
secteurs Upvoa couverts par une orientation d’ aménagement et de programmation ;

Us: zone a vocation commerciale et de services.

@ secteur Use a caractere résidentiel, devant muter vers de [’activité tertiaire.

Zones @ urbaniser, dites zones « AU », correspondant a des secteurs de la commune a caractére naturel destinés a étre
ouverts a I’urbanisation.
On distinguera :

les zones AU au sein desquelles les constructions sont autorisées (appelées 14U) soit lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par le projet d’aménagement et de développement durable et le réglement, car les voies publiques et les
réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 1’ensemble de cette zone :
& secteur 1AUaoa a vocation principale d’activités couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation ;

& secteur 1AUéqoa a vocation d’équipements publics couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation ;
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secteur 1AUpoa a vocation principale d’habitat couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation ;

sous-secteur 1AUpvoa a vocation principale d’habitat, localisé dans un village, couvert par une
orientation d’aménagement et de programmation ;

- les zones AU « strictes » (appelées 2AU) dont I’ouverture a ’'urbanisation est subordonnée a une modification du
Plan Local d’Urbanisme car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone :

& secteur 2AUa a vocation principale d’activités ;
& secteur 2AUp a vocation principale d’habitat ;
& secteur 2AUs a vocation principale d’activités commerciales et de services ;
& secteur 2AUt a vocation touristique (hotellerie-restauration).
Zones agricoles, dites zones « A », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du

potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, au sein desquels seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét collectif.

& secteur Ac a vocation horticole ;

& secteur Ah autorisant une évolution modérée du bati existant ;

& sous-secteur Ahd au sein duquel le changement de destination en habitation est autorisé sous
conditions ;

& secteur Am autorisant l’évolution des exploitations agricoles existantes et I’extension moderée du bati
existant non agricole ;

& secteur An a potentialités agronomiques et richesses naturelles ;

& sous-secteur Anh autorisant une évolution modérée du bati existant ;

& sous-secteur Anhd au sein duquel le changement de destination en habitation est autorisé sous
conditions ;

& secteur Avp a protéger en raison de son intérét paysager et de la qualité agronomique des terroirs
viticoles ;

& sous-secteur Avpa permettant une évolution des sites d’activité agricole existants ;

& sous-secteur Avph autorisant une évolution modérée du bati existant ;

& sous-secteur Avphd au sein duquel le changement de destination en habitation est autorisé sous
conditions.

Zones naturelles et forestiéres, dites zones « N », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d’espaces naturels.

&

secteur Ne doté de prescriptions particuliéres correspondant aux périmétres de protection immédiat et
rapproché du captage ;

secteur Nep ou sont autorisés les équipements d’intérét collectif ;
secteur Ng ou est autorisé le stockage de déchets inertes ;
secteur Nh autorisant une évolution modérée du bati existant ;

sous-secteur Nhe doté de prescriptions particuliéres correspondant au périmeétre de protection rapproché
du captage ;

secteur Nj de jardins protégeés ;

secteur Nl destiné aux constructions et installations a vocation de loisirs et de détente ;
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& secteur Nt ou sont autorisées les activités touristiques ;

& sous-secteur Nte doté de prescriptions particulieres correspondant au périmétre de protection rapproché
du captage ;

& secteur Nvo correspondant au terrain d’accueil des Gens du Voyage ;

& secteur Nx ou sont autoriseés les équipements d’intérét collectif-

ARTICLE 4 EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts,
bien que situés dans des zones urbaines ou des zones naturelles, ne peuvent étre construits ou recevoir une autre destination
que celle prévue au plan.

Le document graphique fait apparaitre 1’emplacement réservé, sa destination, sa superficie et son bénéficiaire étant
consignés en légende de ce méme document.

Le propriétaire d’un terrain concerné par un emplacement réservé peut demander a bénéficier des dispositions de 1’article
L. 123-17 du Code de I’urbanisme.

ARTICLE L. 123-17 du Code de I’ urb a nism e — Le propriétaire d’un terrain bdti ou non bdti réservé par un plan
local d’'urbanisme pour un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut,
des que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours
de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu’il soit procédé a son
acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu 'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent
mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux
articles L. 230-1 et suivants.

ARTICLES L. 230-1 du Code de I’ urbanisme — Les droits de délaissement prévus par les articles L. 111-11, L.
123-2, L.

123-17 et L. 311-2 s’exercent dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a I’acquisition d’'un terrain bdti ou non est adressée par le propriétaire a la mairie de
la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose,
d’habitation ou d’usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a ['initiative de la

collectivité ou du service public qui fait I’objet de la mise en demeure. Ils sont tenus de se faire connaitre a ces derniers,

dans le delai de deux mots, a defaut de quoi ils perdent tout droit a indemnite.

ARTICLES L. 230-2 du Code de I’ urbanisme — Au cas ou le terrain viendrait a faire l'objet d 'une transmission

pour cause de déces, les ayants droits du propriétaire décédé peuvent, sur justification que ['immeuble en cause représente
au moins la moitié de [’actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de six mois
a compter de ['ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu’il soit
sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que
ce prix n’aura pas été paye.

ARTICLES L. 230-3 du Code de I’ urbanisme — La collectivité ou le service public qui fait ['objet de la mise en

demeure doit se prononcer dans le délai d’un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en mairie
de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I’expiration du délai d’un an mentionné au premier alinéa, le juge de I’expropriation, saisi
soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait I’objet de la mise en demeure, prononce le
transfert de propriété et fixe le prix de l'immeuble. Ce prix, y compris l’'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en
matiere d expropriation, sans qu’il soit tenu compte des dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.
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La date de référence prévue a l'article L. 13-15 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique est celle a
laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local d’urbanisme ou
I"approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le terrain. En I’absence de plan
d’occupation des sols rendu public ou de plan local d’urbanisme, la date de référence est, pour le cas mentionné a
larticle L. 111-9, celle d’un an avant ['ouverture de I’enquéte préalable a la déclaration d utilité publique, pour les cas
mentionnés a article L. 111-10, celle de la publication de [’acte ayant pris le projet en considération et, pour les cas
mentionnés a ’article L. 311-2, un an avant la création de la zone d’ aménagement concerté.

Le juge de !’expropriation fixe également, s’il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les personnes
mentionnées a l’article L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir ’emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 13-10 et L. 13-11 du
Code de I’expropriation pour cause d utilité publique.

ARTICLES L. 230-4 du Code de I’urb anisme — Dans le cas des terrains mentionnés a [’article L. 123-2 et des

terrains réserves en application de ['article L. 123-17, les limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus
opposables si le juge de [’expropriation n’a pas été saisi trois mois apres [’expiration du délai d 'un an mentionné a l’article
L. 230-

3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de [’expropriation au-dela de ces trois mois dans les

. e g g cap
—CORAHIORS PrevHeS (i FotSiereatcardeartice—=30—5-
ARTICLES L. 230-5 du Code de I’ urbanisme — L’acte ou la décision portant transfert de propriéte éteint par lui-

méme et a sa date tous droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en [’absence de déclaration
d’utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a

Farticte T
12-3 du Code de I’expropriation pour cause d utilité publique.

ARTICLE 5 RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Dans le cadre du présent P.L.U., la régle générale définie par I’article L. 111-3 du Code de I’'urbanisme s’applique :

« La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors
qu'il a été réguliérement édifié. »

ARTICLE 6 ESPACES BOISES CLASSES

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a
créer, les arbres isolés, les haies ou réseaux de haies, les plantations d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation des sols de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.

11 entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement.

ARTICLE L. 130-1 du Code de I'Urbanisme — Les plans locaux d 'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’ appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue a ['article 157 du Code forestier.

1l est fait exception a ces interdictions pour [’exploitation des produits minéraux importants pour [’économie nationale
ou régionale, et dont les gisements ont fait [’objet d 'une reconnaissance par un plan d’occupation des sols rendu public
ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans
ce cas, 'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s 'engage préalablement a réaménager le site exploité et
si les conséquences de [’exploitation, au vu de 1’étude d’impact, ne sont pas dommageables pour I’environnement. Un
décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent alinéa.
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Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou 1’établissement d’un plan local d’urbanisme a été
prescrit mais oul ce plan n’a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :
- Sil est fait application des dispositions des livres I et Il du Code forestier ;
- S'il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions de [’article 6 de la
loi n° 63-810 du 6 aoiit 1963 ;
- Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, apreés avis du
centre régional de la propriété forestiere.

L autorisation de coupe et d’abattage d’arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en
Conseil d’Etat :

a) Dans les communes ot un plan local d urbanisme a été approuvé, au nom de la commune ou de 1’établissement
public de coopération intercommunale ou de [’Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L.
421-2-8.

Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n°® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et
libertés des communes, des départements et des régions et a ['article L. 421-4 [L. 421-2-4], la décision ne devient
exécutoire que quinze jours apres qu’il a été procédé a sa notification et a sa transmission au représentant de
I’Etat. Les dispositions de I’article L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de [’Etat.

ARTICLE L. 130-2du Code de [’Urbanisme — Pour sauvegarder les bois et parcs et, en général, tous espaces
boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser ['aménagement,
I’Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d’opérations
d’urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a bdtir aux propriétaires qui consentent a leur céder
gratuitement un terrain classé par un plan d’occupation des sols approuvé ou rendu public comme espace boisé a
conserver, a protéger ou a créeer. Cette offre ne peut étre faite si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I’objet n’a pas date certaine depuis cing ans au moins.

1l peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain
classé n’excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition a titre onéreux dont ce terrain a
fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma directeur, ne peut étre donnée que par décret
pris sur le rapport du ministre chargé de I'urbanisme, du ministre de l'intérieur et du ministre de [’agriculture. La
portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire [’objet d’'un changement d’affectation qu’apreés autorisation
donnée dans les mémes conditions.

L’application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a I’accord de la ou des communes sur le territoire
desquelles est situé le terrain classe, dans des conditions déterminées par les décrets prévus a [’article L. 130-6.

La valeur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de [’autorisation de construire,
par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivite.

CLT 7. 190U-0 0N pue uc Urbanisme—forsgitso acgtts o proprieted-espaces—ve 'li"ir oyn
dans les conditions prévues a ['article L. 130-2, [’Etat, les départements, les communes ou les établissements
publics s’engagent a les préserver, a les aménager et a les entretenir dans ['intérét du public.

ARTICLE L. 130-5 du Code de [I’Urbanisme - Les collectivités territoriales et leurs groupements sont
habilités a passer, avec les propriétaires de bois, parcs et espaces naturels situés sur leur territoire, des conventions
tendant a l’ouverture au public desdits bois, parcs et espaces naturels. A cette occasion, ces collectivités peuvent
allouer des subventions d’entretien aux propriétaires et assumer des prestations en nature telles que travaux
d’entretien et de gardiennage.

Les mémes dispositions sont applicables au conservatoire de [’espace littoral et des rivages lacustres dans les territoires
définis a I'article 1 de la loi n°75-602 du 10 juillet 1975.

ARTICLE 7 CLOTURES
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Titre 1 Dispositions Générales

Conformément a la délibération prise par le Conseil municipal, sur l'ensemble du territoire communal. 1'édification
d'une cloture doit faire 1'objet d'une déclaration préalable en application de l'article R 421-12-d) du code de
l'urbanisme.

ARTICLE 8 SITES D’INTERET GEOLOGIQUES

En application de I’arrété SEEB-CVB 2022 n°26, des sites d’intérét géologiques sont protégés au titre de I’article L.151-23
du Code de I’Urbanisme.

Au sein de ces espaces protégeés, il est interdit de détruire, d’altérer ou de dégrader le site, de prélever, détruire ou dégrader
des fossiles, minéraux et concrétions présentes sur ces sites.
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Titre 2 - Dispositions Applicables aux Zones Urbaines

TITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone Ua
Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone Uc
Chapitre 3 : Dispositions applicables a la zone Uéq
Chapitre 4 : Dispositions applicables a la zone Up

Chapitre 5 : Dispositions applicables a la zone Us
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Dispositions Applicables a la Zone Ua

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

Caractere de la zone Ua

Zone a vocation d’accueil d’activités.

Identification :

La zone Ua correspond a la zone d’activités de I’Eperonnerie localisée au sud-est de I’agglomération et au site d’activité
de La Gare.

Globalement cette zone accueille des activités assez mixtes (vocation industrielle, artisanale, commerciale, d’entrepdts

Elle s’inscrit sur certaines portions en frange de secteurs d’habitat ou d’espaces agricoles présentant un intérét paysager.
Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires a son urbanisation.

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de la
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre

Destination :

La zone Ua est réservée pour I’implantation d’activités artisanales, commerciales, industrielles, de bureaux, de services,
d’équipements et d’entrepots.

if i itions réglementair

Les dispositions réglementaires de la zone Ua visent a permettre 1’accueil de nouvelles activités tout en tenant compte,
pour les secteurs dans lesquels il reste du potentiel d’accueil, de la nécessité de limiter les nuisances pour les habitations
riveraines et d’avoir une intégration paysagere des nouvelles constructions.
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Dispositions Applicables a la Zone Ua

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLEUal =  QOCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article Ua2.

ARTICLE Ua 2 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOQUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
1. Rappels:

1 - Doit faire I’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, I’édification d’une cléture
en application de ’article R.421-12-d) du code de I'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

II. Expression de la régle :

Sous réserve :

e dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,
ne sont admises que les utilisations et occupations du sol suivantes :

- Les constructions et installations a usage d’activités artisanales, industrielles, d’entrepéts, de commerces, de
loisirs, de services, de bureaux, d’hotellerie-restauration.

- Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.

- Les constructions liées a I’activité agricole dont le caractére commercial, industriel ou artisanal est nettement
marqué (coopérative, etc.).

- Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation, a I’exception des installations classées de type
SEVESO.

- Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autoris¢ dans la zone.
- Les lotissements d’activités.
- Les parcs de stationnement.

- Les constructions nouvelles a destination d’habitation, a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement
et au gardiennage des établissements construits dans la zone, et dans la mesure ou leur emprise est intégrée au
volume des batiments a destination d’activités.

- Les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité implantée dans la zone.
- Les dépots de véhicules liés a une activité autorisée dans la zone.
- L’extension des constructions existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs d’électricité ...).

11
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Dispositions Applicables a la Zone Ua

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLEUa3 = ACCESET VOIRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre 1’incendie et la protection civile.

Les nouveaux acces doivent présenter une largeur minimale de 4 meétres d’emprise.

2 - Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter une largeur minimale de 5 métres d’emprise.

ARTICLEUa4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.
Une disconnection totale de I’eau de process industriel et de 1’eau du réseau public doit étre installée.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert un
dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a autorisation
préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement
approprié.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée sur la parcelle (aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge exclusive du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Le trop plein pourra étre envoyé au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si celui-ci existe et si
la solution de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter
les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par I’arrété du 21 aotit 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.

3 - Réseaux divers :
Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade des
constructions.

7

4 - Déchets :
Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a I’entrée de I’impasse, afin que la collecte
s’effectue sur le réseau principal.

ARHICEEUaS SUPERFICHE MENEMALE DES TERRAINS
Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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Dispositions Applicables a la Zone Ua

ARTICLEUa6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUE

Expression de la regle :
Par rapport a la RD762, les marges de recul minimal figurant au Réglement — Document Graphique doivent étre
respectées.

Par rapport aux autres voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou
avec un recul minimal de 5 métres dudit alignement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, 1I’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans 1’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

L’implantation par rapport aux autres voies que la RD762 des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », 1iés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets,
...), peut, pour un motif d’ordre technique, s’effectuer dans la marge de recul de 5 métres définie précédemment a
condition qu’il n’y ait pas de risque en matiere de sécurité routiére.

ARTICILLEUa 7 IMPILANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES

Expression de 1a régle :
Sauf disposition contraire figurant au Réglement — Document Graphique (trame « plantations a réaliser »), les
constructions doivent étre implantées :

Soit en limite(s) séparative(s), sous réserve que des mesures appropriées soient prises pour éviter la
propagation des incendies (ex. : mur coupe-feu) ;

Soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Les constructions peuvent étre implantées & moins de 2 métres de la limite séparative, en cas de réfection, transformation,
extension ou surélévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative, dans 1’alignement des
anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Ce recul de 2 métres minimum peut étre supprimé pour les batiments de trés faible emprise, tel que, par exemple, un
transformateur d’électricité, lorsqu’une nécessité technique impose de construire dans la marge de recul.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse...).

ARTICILLEUa 8 IMPLANTATI DE TRUCTI LE ES PAR RAPPORT AUX
AUTRE R UNE MEMFE PROPRIETE

Expression de 1a régle :

La distance séparant deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doit étre au minimum de 4
metres.

Toutefois, si I’environnement le justifie, cette distance peut étre réduite a 2 métres, a la condition que les exigences de
sécurité et de défense contre I’incendie soient satisfaites par ailleurs.

Les piscines devront s’implanter a 12m maximum de la construction principale

Exception :

Pour un motif d’ordre technique, ce recul minimal de 4 métres peut étre supprimé pour les installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, poteaux, pylones, coffrets, ...).

ARTICILEUa9 EMPRISE A L

L’emprise au sol des piscines annexes a I’habitation est limitée a 50m?.

13
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Dispositions Applicables a la Zone Ua

ARTICLEUa 10 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS
Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables aux
constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les ¢léments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement.

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 15 métres au faitage ou au sommet de I’acrotére.
Toutefois, la hauteur n’est pas limitée dans la mesure ou elle est conditionnée par des impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 meétres a 1’acrotére, ou a 5 métres au faitage en cas de toiture double
pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Généralité

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulicres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux , a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Traitement des abords
Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement doivent rester
conformes au caractére de I’environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére a ne pas étre
visibles depuis la voie publique, s’ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

3. Facades
L’emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit est interdit (briques
creuses, agglomérés, parpaings...).

Les fagades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prélaqué, soit avec d’autres matériaux
utilisés dans un souci de valorisation du bati comme du site (bois...). Dans les cas de bardage en acier prélaqué, il pourra
étre exigé que celui-ci descende jusqu’au sol (sans soubassement).

Quels que soient les matériaux utilisés, il sera généralement préférable d’opter pour des colorations plutdt neutres, surtout
pour les volumes importants. L utilisation de plusieurs couleurs doit étre un élément de composition permettant d’alléger
les volumes.

4. Toitures.
La toiture doit étre de teinte ardoise et d’aspect mat (sauf dans le cas d’une toiture végétalisée ou d’une toiture-terrasse),
ou s’harmoniser avec les fagades (ex. : bacs acier de méme teinte que les fagades).

5. Clotures.
16
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Dispositions Applicables a la Zone Ua
Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en
panneaux teintés, doublés éventuellement d’une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral.
La teinte du grillage ou des grilles soudées en panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de
méme teinte.
Cependant, pour les clotures en limite séparative, les clotures sous forme de structure opaque en bois sont autorisées.

Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une haie
constituée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques; a 1’exception des haies
monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 métre ; une hauteur supérieure pourra &tre autorisée si cela est justifié par un
mode particulier d’utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de composition architecturale.

En limite d’emprise publique, les aspects plaques de béton sont interdits, y compris en soubassement

ARTICILEUa12 TATI EMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.

11 est exigé au minimum :

* Pour le commerce : une place de stationnement par 40 m? de surface de vente. L’emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’un commerce soumis a autorisation d’exploitation commerciale
ne peut excéder une fois et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectées au commerce.

* Pour les bureaux et services : une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher ;
*  Pour les restaurants : une place de stationnement par 20 m? de salle & manger ;

* Pour les établissements industriels et artisanaux : une place de stationnement par 80 m? de surface de plancher.. A
ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s’ajoutent les espaces
réservés pour le stationnement des véhicules utilitaires ;

» La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables

Dans le cas d’extensions de batiments d’activités, les surfaces existantes et créés doivent étre globalisées afin de
déterminer le nombre de places de stationnement nécessaires.

Les normes définies ci-avant ne s’appliquent pas lorsque dans le cadre d’une opération d’ensemble sont aménagés un ou
des espaces de stationnement publics permettant de répondre aux besoins de maniére globale, dans une optique de
mutualisation afin de limiter la consommation fonciére pour le stationnement.

ARTICILEUa 13 ESPACES LIBRESET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLLASSES

1 - Espaces libres et plantations :
10% de la superficie des terrains doit étre traitée en espace vert et plantée.

Les zones de stockage doivent étre masquées par un rideau de végétation formant écran, tant sur la voie publique que sur
les limites séparatives, ou par un bardage en prolongement de la construction.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire 1’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de haute tige ou de haies).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

En outre les dispositions figurant au Réglement — Document Graphique en termes de plantations a réaliser
doivent étre respectées.

Pour les plantations a réaliser sur une profondeur de 10 meétres, elles doivent prendre la forme d’un « espace tampon
boisé ». Seront ainsi privilégiées les essences suivantes : Carpinus betulus (charmille) - Prunus mahaleb (cerisier) -
Cornus mas (cornouiller méale) - Rosa canina (églantier) - Euonymus europaeus (fusain d’Europe) - Coryllus (noisetier) -
Malus sylvestris (pommier sauvage) - Prunus padus (cerisier a grappes) - Prunus spinosa (prunellier) - Salix caprea (saule
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Dispositions Applicables a la Zone Ua
marsault) - Sambucus (sureau) - Ligustrum (troéne) - Viburnum opulus (viorne obier) — Quercus robur (Chéne
pédonculé) — Fraxinus excelsior (fréne commun).

Pour les plantations a réaliser sur une profondeur de 3 métres, elles doivent prendre la forme d’une haie composée
d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques.

2 - Espaces Boisés Classés :

Sans objet.

Section 3- Possibilités maximales d'occuP.ation du sol

ARFCEE Ua 44— COEFRICHNT B OCCHEATHONDUESOL
Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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Dispositions Applicables a la Zone Uc

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uc

Caractere de la zone Uc

Zone a vocation mixte correspondant a I’urbanisation ancienne, caractérisée par une forme urbaine spécifique et une
qualité architecturale a préserver.

Identification :

La zone Uc correspond au centre-ville ancien de Chalonnes-sur-Loire.

Cette zone est caractérisée par la présence d’un bati d’une grande qualité patrimoniale régi par des formes strictes
d’implantation, il est en général disposé en ordre continu a I’alignement de la voie (sur certaines rues 1’alignement urbain
est de grande qualité). Lorsque les fagades des constructions ne forment pas un front bati continu (implantation ern
discontinuité), la continuité minérale sur la rue est assurée par des murs de cloture.

Cette zone est a vocation mixte (cumul des fonctions d’habitat, de commerces, de services, d’équipements collectifs ef
d’activités peu nuisantes), avec la présence d’un hyper-centre caractérisé par son dynamisme commercial pour lequel il
convient de maitriser les éventuels changements de destination de locaux commerciaux ou artisanaux.

Cette zone est dotée des équipements publics (réseaux d’eau potable, d’¢lectricité, d’assainissement...) nécessaires a son
urbanisation.

Afin de tenir compte de la trés forte qualité patrimoniale du front de Loire, image emblématique de Chalonnes-sur{
Loire, il est créé un secteur Ucp de protection stricte correspondant aux ilots en fagade sur la Loire, avec une protection]
au titre de D’article L 123-1-5-7° pour les jardins en front de Loire.

Bien que densément batie, cette zone recéle un vaste espace stratégique en termes de renouvellement urbain, qui fait
I’objet d’une identification en secteur particulier (Ucoa) : I’ancien site ERAM avenue du 8 Mai 1945.

Un deuxiéme espace de densification fait I’objet d’une identification en secteur particulier (Ucpoa) sur le site du Parc du
Layon bordé par les rues de la Babinerie et du Vieux Pont.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation en partie basse de la Ville (cf. trame reportée au
Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de 14
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étudg
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre.

Destination :

La zone Uc, destinée a associer fonction résidentielle et présence d’activités et équipements compatibles avec cet usage,
doit pouvoir continuer a évoluer progressivement en s'appuyant sur la trame batie existante.

if: i itions réslementair

Le reéglement de la zone Uc s’attache a conserver les composantes de la forme urbaine (implantations, hauteur, formes
architecturales) et la grande qualité architecturale de cet ensemble urbain a travers des régles précises.
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En outre, des dispositions spécifiques sont mises en place au niveau des différents secteurs créés afin de répondre d
des objectifs particuliers :

- secteur Ucp correspondant aux ilots en front de Loire au sein desquels ’emploi de panneaux solaires et photovoltaiqued
est interdit et secteur Ucpoa correspondant a un espace de densification et réhabilitation répondant a cette méme regld
spécifique ainsi que faisant I’objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du dossier) traduiteq
réglementairement pour certaines d’entre elles ;

- secteur Ucoa correspondant au site stratégique de renouvellement urbain qui fait I’objet d’Orientations d’ Aménagement
et de Programmation (piéce n°3 du dossier) traduites réglementairement pour certaines d’entre elles.

La volonté de préserver la dynamique commerciale de I’hyper-centre conduit a limiter les possibilités en matiére dé
changement de destination.

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICILE Uc1 PATIONSET UTILISATI D LINTERDITE

I. Rappels:
1 - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de 'article L. 130-1 du
Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

II. Expression de la régle :

Pour les constructions identifiées en secteur commercial a protéger, le changement de destination des locaux
commerciaux ou artisanaux situés au rez-de-chaussée en bordure des rues et places concernées ne peut étre admis que
pour la réalisation d’opérations a vocation commerciale, artisanale, de bureaux, d’hoétellerie-restauration ou qui sont
nécessaires a des services publics ou d’intérét collectif.

Dans la zone Uc, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole.
Les constructions et installations a usage d’activités industrielles.
Le stationnement des caravanes isolées au sens de ’article R. 443-4 du Code de I’urbanisme.

L’aménagement de terrains destinés a I’accueil des campeurs et des caravanes, en application de I’article R. 443-7 du
Code de I’'urbanisme.

L’aménagement de terrains destinés aux habitations 1égéres de loisirs au sens des articles R. 444-2 a 4 du Code de
I’urbanisme.

Les carriéres.

ARTICLE Uc2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
I. Rappels:

1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a 1’article
R.421-23 du code de ’'urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal ou bati) identifi¢ en application de I’article L. 123-1-5-7° du code de I'urbanisme.

2 - Doit faire I’objet d’une déclaration préalable, sur ’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une cloture
en application de I’article R.421-12-d) du code de 'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

I1. Expression de la régle :

Sous réserve :

* dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractere de la zone et les équipements publics existants ou prévus,
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e pour les terrains concernés par Dexistence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au document

graphique), de respecter les dispositions applicables en matiére d’archéologie, et notamment de saisir

systématiquement le Service Régional de I’Archéologie pour toute demande d’autorisation d’urbanisme
conformément aux articles R.523-7 et 523-8 du code du patrimoine

e pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

e pour les jardins identifiés en front de Loire au titre de article L.123-1-5-7° au sein du secteur Ucp (hors
secteur Ucpoa), de ne correspondre qu’a des extensions limitées du bati existant et des annexes, d’une hauteur
maximale de 5 metres au faitage, et a condition que leur intégration au site soit démontrée ;

e pour les terrains identifiés au titre de ’article L. 123-1-16° du code de ’urbanisme, hors secteur Ucoa, de

mettre en ceuvre un programme de logements intégrant au minimum 30 % de logements aidés, dont la moitié au
moins doivent étre des logements locatifs sociaux ;

e pour le secteur Ucoa :
de respecter les dispositions figurant aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation (piéce n°3),
de correspondre a une opération d’un seul tenant comprenant environ 65 logements, ce chiffre pouvant étre réduit
jusqu’a un minimum de 40 logements si le programme intégre des services, bureaux et/ou équipements ;

de mettre en ceuvre un programme de logements intégrant au minimum 30% de logements locatifs sociaux ;

s pourle secteur Ucpoa :
de respecter les dispositions figurant aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation (piéce n°3),

de prévoir la réalisation de 8 logements minimum en neuf ainsi que la création de logements par la réhabilitation
du bati existant ;

dans le reste de la zone Uc, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a destination d’artisanat, d’entrepdts et les installations classées pour la protection de
I’environnement a condition (ces conditions étant cumulatives) :

- qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants du quartier ;

- qu’elles ne présentent pas de risques (incendie, explosion, ...) et d’insalubrité (odeurs, pollution, bruit, ...)
pour le voisinage ;

- qu’elles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux environnants ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures en place ou projetées ;

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter les nuisances éventuelles.

- L’extension des constructions existantes dont 1’activité est incompatible avec le caractére et la vocation du
secteur a condition (ces conditions étant cumulatives) :
- que les nuisances actuelles ne soient pas aggravées ;
- qu’elles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux environnants ;
- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter les dangers éventuels.

- Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité de garage existante dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

- Les démolitions aprées obtention du permis de démolir.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICILLEUc3 ACCESET IRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
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L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

En outre pour le secteur Ucog, conformément aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation, la création d’acces
automobiles directs sur I’avenue du 8 Mai est interdite. Les constructions seront desservies depuis des voies de desserte
interne débouchant sur cette avenue.

En_outre pour le secteur Ucpog, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, la création
d’accés automobiles directs sur la rue du Vieux Pont et la rue de la Babinerie est interdite. Les constructions seront
desservies depuis une voie de desserte interne débouchant sur la rue de la Babinerie.

2 - Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter une largeur minimale de 4 métres d’emprise,
qui peut étre portée a 3.50 métres dans le cas d’une voie a sens unique.

En_outre pour le secteur Ucoa, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, des liaisons
douces doivent étre créées avec le secteur 1 AUeoa contigu.

En_outre pour le secteur Ucpoa, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, une liaison
douce doit étre créée pour rendre perméable le site sur un axe Nord-Sud.

ARTICLEUc4 ~  DESSERTEPAR LES RESFAUX

1 - Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le réseau collectif d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert
un dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a autorisation
préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement
approprié.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la
solution de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols ou de la présence de caves,
sous réserve de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par I’arrété du 21 aott 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a 1’intérieur et a I’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des exces

de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) aupres du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

3 - Réseaux divers :
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Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en facade des
constructions.
Dans le cas de lotissement ou de groupement d’habitations, I’enterrement des réseaux est imposé.

4 - Déchets :
Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a 1’entrée de 1’impasse, afin que la collecte
s’effectue sur le réseau principal.

En outre pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre aménagé un espace commun pour le
stockage des déchets adapté aux modalités de collecte définies par I’autorité compétente.

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLEUc6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIOQUES
Dans le secteur Ucoa ;
Par rapport a I’avenue du 8§ Mai 1945, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement.
Par rapport aux autres voies, les constructions doivent étre implantées a I’alignement ou avec un recul minimal de 2
metres par rapport a ’alignement.

Dans le reste de 1a zone Uc :
Dans le but de préserver le caractére du milieu bati, les constructions nouvelles doivent étre édifiées, pour tous leurs
niveaux, a I’alignement des voies ou emprises publiques :
- soit en totalité sur I’ensemble du linéaire de la fagade,
- soit en partie pour au moins 2/3 de leur fagade, aucune marge de recul n’étant alors imposée pour la partie située
en retrait de 1’alignement.

Ces dispositions cessent de s’appliquer lorsqu’un mur de cloture existant, d’une hauteur minimale de 2 métres, assure la
continuité visuelle des facades.

Sur certaines portions des rues Félix Faure, Carnot, du Vieux Pont, Nationale, Thiers, Notre Dame et Saint Maurille, telles
qu’identifiées au Réglement — Documents Graphiques, les constructions nouvelles doivent étre édifiées, pour tous leurs
niveaux et pour la totalité de leur fagade, a I’alignement des voies.

Exceptions :
Lorsqu’une construction doit s’insérer dans un ensemble de batiments en bon état déja édifié en retrait de I’alignement, la
construction est autorisée a s’aligner sur les batiments existants.

Dans le cadre d’une étude d’ensemble définissant ses propres régles (lotissements, groupe d’habitations,...) ou lorsque le
projet intéresse la totalité d’un ilot ou un terrain présentant une fagade sur voie supérieure a celle des terrains avoisinants
(édifice important avec recherche de mise en scéne, esplanade,...) des dispositions différentes peuvent également étre
autorisées, a condition que les régles d’implantation des constructions soient clairement définies dans le cadre de
I’opération elle-méme et a condition de respecter I’harmonie générale et la typologie du centre ville ancien (front bati,
effet de continuité visuelle des fagades par des murs de clotures, des porches,...).

Des dispositions différentes peuvent également étre admises dans les cas suivants, a condition de respecter 1’harmonie
générale des constructions et a condition d’assurer une parfaite intégration du projet dans son environnement bati :
» Travaux tendant a I’amélioration de ’hygiéne d’un local (création de sanitaires, salle de bains,...) ;
e Impératifs ou impossibilités techniques diiment justifiés, liés a la destination de la construction (exigences de
sécurité, défense contre 1’incendie, équipement de faible emprise tel qu’un transformateur d’électricité, ...).

ARTICLE Uc 7 IMPLANTATIONS DE NSTRUCTION
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Expression de la regle :

Les constructions doivent &tre implantées au moins sur une limite séparative latérale.
Lorsque la construction n’est pas implantée sur les 2 limites séparatives latérales, I’implantation en retrait d’une limite
30

Auddicé Urbanisme/ PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone Uc
séparative n’est autorisée qu’a condition de respecter un recul minimal de 2 métres par rapport a cette limite.

Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, en cas de réfection, transformation, extension ou
surélévation de constructions existantes parallelement a la limite séparative, dans I’alignement des anciennes constructions
ou en retrait de celles-ci.

Dans le cadre d’une étude d’ensemble définissant ses propres régles (lotissements, groupe d’habitations,...), des
dispositions différentes peuvent étre autorisées, a condition :
- que les régles d’implantation soient clairement définies dans le cadre de 1’opération elle-méme,

- que la forme urbaine créée respecte I’harmonie générale et la typologie du centre ville ancien (regroupement ou
front béti, effet de continuité visuelle des facades par des murs de clotures, des porches...).

Cette disposition ne s’applique pas pour les limites entre 1’opération et les parcelles riveraines

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a
la forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, étre différente des dispositions énoncées ci-avant.

ARTICLEUcS IMPLANTATIONSDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUXAUTRE R UNE MEME PROPRIETE

Les piscines devront s’implanter & 12 m maximum de la construction principale.

ARTICLEUc9 EMPRISEAUSOL

L’emprise au sol des piscines annexes a I’habitation est limitée a 50m?2.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de [’existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
lies aux crues de la Loire dans les Vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter I’emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bati
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d’utilité publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLE Uc 10 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS

Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables aux
constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement,

Expression de la régle :

La hauteur des constructions projetées doit étre composée en harmonie avec 1’environnement bati existant, notamment
lorsqu’il y a unité de hauteurs le long d’une rue, entre alignements opposés ou autour d’une place (corniches, égouts de
toiture). Le respect de cette unité est valable également pour les rues en pente (maintien de la régularité des décrochements
par exemple). A cet effet, une différence de hauteur de plus de deux métres entre deux édifices contigus pourra étre refusée.

Sous réserve des dispositions figurant a I’article Uc2 et sauf exception justifiée par ’harmonie avec une construction
contigué existante, en bon état, la hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 16 métres au faitage et 12 metres a
I’égout de la toiture ou au sommet de 1’acrotere.
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La hauteur des annexes ne pourra étre supéricure a 4 meétres a 1’acrotére, ou a 5 métres au faitage en cas de toiture double
pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité¢ du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE Uc11 ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a ’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, notamment la réfection,
I’aménagement et I’extension des batiments faisant I’objet d’une protection au titre de Darticle L.123-1-5-7" du Code
I’Urbanisme, doivent se faire dans le respect de leur intégrité, notamment de I'ordonnancement et du rythme des fagades,
des éléments de modénature, ainsi que dans 1’esprit du respect de la mise en ceuvre traditionnelle des matériaux.

D'une manicre générale, sont interdits :
les pastiches d’une architecture archaique ou étrangere a la région ;
* les mouvements de terre s'ils ont pour seul objet de surélever le plancher du rez-de-chaussée par rapport au sol
naturel.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux , a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte & la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

2.1 Aspect

Les fagades des annexes des constructions a destination d’habitation (garages, ateliers, ...) doivent étre traitées
extérieurement dans les mémes teintes que la construction principale.

Les abris de jardin en bois sont admis a condition que leur emprise au sol n’excéde pas 15 m? et qu’ils soient de teinte
foncée sobre ; des plantations pourront étre exigées en vue de les intégrer dans le paysage.

Les bardages métalliques sont interdits.

Dans I’ensemble de la zone Uc, les bardages bois sont autorisés pour les extensions de constructions existantes, sous
réserve qu’ils conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte se rapprochant de celles des enduits
traditionnels.

En outre, dans le secteur Ucoa et le secteur Ucpoa, les bardages bois sont également autorisés pour les constructions
neuves, sous réserve :

d’étre en association avec d’autres matériaux permettant ainsi de conserver une dominante minérale a la
construction ;

de conserver leur teinte naturelle ou d’étre peints dans une teinte se rapprochant de celles des enduits
traditionnels.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les maconneries de moellons, étre brossées et respecter la teinte des enduits
traditionnels. Le ton des enduits sera choisi en fonction des teintes des fagades présentes dans I’environnement bati
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immédiat. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Lors de travaux de rénovation, les fagades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de
l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches ...) devront étre restaurées en
respectant leur intégrité.

La réfection d’un enduit a la chaux devra se faire en respectant les techniques traditionnelles de mise en ceuvre.
Les fagades en pierre (pierres de taille ou moellons) doivent étre conservées. Elles ne doivent pas recevoir d’enduit ni de
mise en peinture.

2.2 Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des facades et de la toiture du batiment.

Les travaux portants sur des édifices anciens caractéristiques de 1’architecture locale doivent respecter I'ordonnancement
des fagades et le dessin des menuiseries :
* la forme et la dimension des ouvertures doivent étre conservées ; en cas de besoin, 'augmentation du niveau
d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine,
les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions des ouvertures existantes ;
* les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse), les couleurs reprendront celles du nuancier de
Maine-et-Loire ; le blanc pur est interdit ;

* les modes d’occultation doivent respecter I’architecture de la facade ;
* en cas de pose de volets roulants, les coffres doivent impérativement étre posés a l'intérieur des constructions ou
former linteau intégré dans la magonnerie.

Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure a 15 m?, il n’est pas fixé de régle concernant les
pans de toiture. En outre, la couverture doit étre en ardoise ou en bardeaux d’asphalte de teinte ardoise.

Pour toutes les autres constructions, les toitures doivent présenter deux pans principaux, avec une pente minimale de 37°
et étre couvertes en ardoise de teinte bleu schiste.

Par exception, des pentesde toitures différentes pourront étre acceptées dans le cadre de la realization de logements
collectifs, sous reserve d’une bonne integration du bati dans le tissue.

Cependant, il n’est pas fixé de pente minimale pour les toitures secondaires dans le cadre de la recherche d’un
raccordement harmonieux des toitures entre-elles.

Les annexes attenantes a une construction ou implantées sur une limite séparative peuvent étre a un seul pan.

Les ardoises artificielles si elles sont utilisées doivent présenter une dimension et une forme comparables a celle des
ardoises naturelles traditionnelles.

Dans le cas de formes architecturales d’expression contemporaines ou justifiées par une démarche de haute qualité
environnementale, I’ouverture a la modernité pourra se traduire par la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de
formes variées utilisant des matériaux différents de ceux du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture
en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc.), uniquement en complément d’une
toiture traditionnelle en ardoise quand cela est justifié par la recherche d’une meilleure articulation des volumes.

Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

4. Lucarnes. chissis de toiture, panneaux solaires ou photovoltaiques.

Lucarnes et chassis de toiture :

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer I’harmonie de la
toiture.

Les lucarnes reprendront les caractéristiques des lucarnes existantes sur la commune.

Dans les projets contemporains, elles pourront avoir des dimensions différentes a condition de rester dans 1’esprit des
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lucarnes existantes.
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture. La pose de volets roulants extérieurs est
interdite.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :
Dans ’ensemble du secteur Ucp, la pose de panneaux solaires ou photovoltaiques est interdite.

Dans le reste de la zone Uc :

Les panneaux solaires ou photovoltaiques devront étre implantés de préférence sur les volumes secondaires (toitures plus
basses) et en tout état de cause étre localisés en bas de pente. La localisation a proximité de la ligne de faitage est
proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdét que leur dispersion sur 1’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

5. Yérandas

Les extensions sous forme de vérandas closes seront acceptées si leur intégration au batiment principal est démontrée.
Les profilés seront en métal peint ou en bois peint. Le matériau de remplissage ne peut étre que du verre, a ’exception du
soubassement qui peut étre magonné.

6. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

La hauteur maximale des clotures est de 2,20 métres, sauf en prolongement d’un mur existant ou il est possible de
reprendre la hauteur du mur existant.

Les grilles en ferronnerie, les éléments de serrurerie et les garde-corps seront de teintes sobres.

Dans I’ensemble de la zone Uc, les clotures sur voie et emprises publiques doivent étre constituées :
*  soit d’un mur plein,
* soit d’un mur bahut d’une hauteur minimale de 0.80 m surmonté d’une grille en ferronnerie ou d’une structure
opaque en bois
* soit d’une palissade en planches de bois avec une pose verticale.

Les murs doivent étre :
* soit en pierre locale,
*  soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels,

Les aspects plaques en béton sont interdits, sauf utilisées en soubassement et uniquement pour les clotures en limites
séparatives

ARTICILE Uc12 TATI EMENT

Expression de 1a régle :
Pour les nouvelles constructions a vocation de logements collectifs, et/ou de commerces et services une place de
stationnement minimale est requise.

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a limportance, a la
localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

En cas d’impossibilité technique d’aménager sur le terrain le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il
pourra étre autorisé, en accord avec la commune, que les places requises soient aménagées sur un autre terrain sous réserve
d’étre dans un rayon de 200m maximum du logement.

Pour les changements de destination a vocation de logements collectifs, et/ou de commerces et services, le nombre de
stationnements devra étre dans la mesure du possibled’une place par logement ou cellule commerciale ou de service.

En cas d’impossibilité¢ avérée de réaliser les places de stationnement requises, il pourra étre dérogé a la régle ci-avant, sous
réserve d’aménager un local a vélos.
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ARTICLE Uc 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSE
1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction a I’intérieur d’une parcelle constructible doivent étre traités et aménaggés,
notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; & I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire I’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ...).

2 - Espaces boisés classés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu''espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer"
sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de l'urbanisme.

3. Elé i 5 coer :
Les parcs et jardins identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration de ces jardins et de ces parcs par
I’abattage de quelques sujets peuvent étre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (aménagement d’une
liaison piétonne, extension de construction, création d’une piscine ou d’une annexe) ou en fonction de 1’état sanitaire du
ou des arbres concernés.

Cette autorisation pourra étre assortic de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation d’arbre(s)
concourant au maintien de I’identité du parc (arbre(s) de grand développement et d’essence noble).

Les arbres isolés et alignements d’arbres identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre
maintenus et préservés de tout aménagement de nature a modifier leur caractére. Tout sujet abattu en raison de son état
sanitaire devra étre replanté. Il en est de méme en cas de destruction suite & un phénomeéne climatique.

Section 3- Possibilités maximales d'occupation du sol

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uéq

Caractére de la zone Uég

Zone a vocation d’accueil d’équipements.

Identification :

La zone Uéq correspond aux principaux poles d’équipements existants ou futurs de 1’agglomération : pole sportif et de
loisirs Calonna, poles scolaires St Exupéry et de I’Armangé, secteur du cimetiére, partie sud-ouest du Parc de la
Deniserie.

Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires a son urbanisation.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation, au niveau du poéle Calonna, (cf. trame reportée au
Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de la
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les reégles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre

Destination :

Il s’agit d’une zone destinée a I’implantation d’équipements collectifs quel que soit le domaine : sport, loisirs, culture,
enseignement, social ...

Objectif des dispositions réglementaires :

Préserver des espaces a vocation d’équipements au sein de I’agglomération, afin de répondre aux besoins d’une
population croissante.
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Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLEU¢ql QOCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article Ue2.

ARTICLE Uéq 2 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
1. Rappels:

1-

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Doivent faire 1’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a [’article
R.421-23 du code de I'urbanisme, et notamment & ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal) identifié en application de ’article L. 123-1-7° du code de I'urbanisme.

2 - Doit faire ’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une cléture
en application de I’article R.421-12-d) du code de I'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

II. Expression dela régle :

Sous réserve :

dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

pour les terrains concernés par D’existence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au document
graphique), de respecter les dispositions applicables en matiére d’archéologie, et notamment de saisir
systématiquement le Service Régional de I’Archéologie pour toute demande d’autorisation d’urbanisme
conformément aux articles R.523-7 et 523-8 du code du patrimoine

pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

ne sont admises que les utilisations et occupations du sol suivantes :

Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.

Les constructions et installations nécessaires et directement liées a ces équipements et leurs extensions : bureaux, bloc
sanitaire, vestiaire, club house, aire de stationnement, logement de gardien, logement de fonction, etc.

Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans la zone.

L’extension du cimetiére.

L’extension des constructions existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et rendu
nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit & des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs d’¢électricité, station de pompage, bassins de rétention, ...).
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Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLEU¢q3 ACCESET VOIRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre 1’incendie et la protection civile.

2 - Yoirje :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

ARTICLE Uéq 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert un
dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a autorisation
préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement
approprié.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée sur la parcelle (aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge exclusive du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Le trop plein pourra étre envoyé au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si celui-ci existe et si
la solution de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter
les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par I’arrété du 21 aotit 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.

3 - Réseaux divers :
Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, €lectricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade des
constructions.

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLE Uéq 6 IMPLANTATIONS DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUE

Expression de la regle :

Par rapport aux voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou avec un
recul minimal de 2 métres dudit alignement.

Exceptions :
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, 1’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans 1’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

L’implantation par rapport aux des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), peut, pour un motif
d’ordre technique, s’effectuer dans la marge de recul de 2 métres définie précédemment a condition qu’il n’y ait pas de
risque en matiére de sécurité routiére.

ARTICLE Uéq 7 IMPLANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES
Expression de 1a régle :
Les constructions doivent étre implantées :
soit sur limite(s) séparative(s) ;
soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Exception :

Les constructions peuvent étre implantées a moins de 2 métres de la limite séparative, en cas de réfection, transformation,
extension ou surélévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative, dans 1’alignement des
anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Ce recul de 2 métres minimum peut étre supprimé pour les batiments de trés faible emprise, tel que, par exemple, un
transformateur d’¢électricité, lorsqu’une nécessité technique impose de construire dans la marge de recul.

ARTICLE Uéq 8 IMPLANTATI DE TRUCTI LE ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Uéq9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de l’existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
liés aux crues de la Loire dans les Vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter |'emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bati
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d’utilitée publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLE Uéq 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Exception :
En cas de forte déclivité du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder I’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE Uéq 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, & la gestion des eaux , a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des déchets,
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coffret ..., les reégles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Iraitementdes abords
Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement doivent rester
conformes au caractere de 1’environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre localisées de manicre a ne pas étre
visibles depuis la voie publique, s’ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

3. Facades
L’emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit est interdit (briques
creuses, agglomérés, parpaings...).

Les fagades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prélaqué, soit avec d’autres matériaux
utilisés dans un souci de valorisation du bati comme du site (bois...). Dans les cas de bardage en acier prélaqué, il pourra
étre exigé que celui-ci descende jusqu’au sol (sans soubassement).

Quels que soient les matériaux utilisés, il sera généralement préférable d’opter pour des colorations plutdt neutres, surtout
pour les volumes importants. L’utilisation de plusieurs couleurs doit étre un élément de composition permettant d’alléger
les volumes.

4. Toitures.
La toiture doit étre de teinte ardoise et d’aspect mat (sauf dans le cas d’une toiture végétalisée ou d’une toiture-terrasse),
ou s’harmoniser avec les fagades (ex. : bacs acier de méme teinte que les fagades).

5. Clotures.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée :

soit d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en panneaux teintés, doublés éventuellement
d’une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral ; la teinte du grillage ou des grilles soudées en
panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de méme teinte ;

soit d’une structure opaque en bois.

Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une haie
constituée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques; a [D’exception des haies
monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 métres ; une hauteur supérieure pourra étre autorisée si cela est justifié par un
mode particulier d’utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de composition architecturale.

ARTICLE Uéq 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.

ARTICLE Uéq 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
1 - Espaces libres et plantations :

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire I’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ou de haies).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

2 - Espaces Boisés Classés :

Sans objet.
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Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol
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Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Up

Caractére de la zone Up

Zone a vocation mixte correspondant aux extensions urbaines périphériques, caractérisées par une forme urbaine
moins figée que ’urbanisation ancienne.

Identification :

La zone Up correspond pour la plus grande part & I'urbanisation récente de la ville. Elle coincide avec les quartiers
périphériques du centre-ville, ainsi que le secteur de la Gare, ou prédominent les constructions pavillonnaires. Elle sg
caractérise aussi par la présence de quelques immeubles collectifs, des hauteurs plus faibles que dans la zone Uc et und
discontinuité du bati construit généralement en retrait des voies.

Cette zone est a vocation mixte avec le cuamul des fonctions d’habitat, de commerces, de services, d’équipements collectifs
et d’activités peu nuisantes.

Cette zone est dotée des équipements publics (réseaux d’eau potable, d’électricité,...) nécessaires a son urbanisation, a
I’exception tres ponctuellement du réseau collectif d’assainissement des eaux usées.

Bien que déja batie pour sa grande majorité, cette zone recéle un espace intéressant en termes de renouvellemen
urbain, qui fait ’objet d’une identification en secteur particulier (Upoa) : le site de I’ancienne gendarmerie avenue du
11 Novembre 1918.

En outre, cette zone intégre également les secteurs d’urbanisation périphérique « détachés »  dé
DPagglomération (villages de La Guinicre, du Pressoir Rouge, de la Bourgonniére et secteur des Fours a Chaux) qui fon
DUobjet d’un secteur spécifique (Upv), afin de tenir compte de la plus faible hauteur du bati et d’une densité moindre
Drailleurs, a I’intérieur méme de ce secteur spécifique, deux secteurs propices a la densification font I’objet d’ung
identification particuliére (Upvoa) au Pressoir Rouge et sur le village de la Guiniére.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation, au niveau du quartier de la Gare (cf. trame reportég
au Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de 14
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étudd
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les reégles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre.

Cette zone est partiellement concernée par le périmétre de protection rapprochée du champ captant du Candais au niveay

du carrefour entre la RD751 et ’avenue de la Gare, d’ou la création d’un secteur Upe pour tenir compte des prescription
liées au périmetre de protection rapprochée.

Destination :

La zone Up, destinée a associer fonction résidentielle et présence d’activités et équipements compatibles avec cet usage,
doit pouvoir continuer a évoluer progressivement.

34

Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



tif i itions réglementaires :
Le réglement de la zone Up s’attache a permettre une densification de la trame batie existante et une certaine libertd

architecturale tout en restant dans la volumétrie du bati existant.

Dans le secteur Upv, compte tenu de la configuration de I'urbanisation existante (urbanisation pavillonnaire de faiblg
densité), la maitrise de la densification constitue un objectif.

En outre, pour le secteur Upoa correspondant au site de renouvellement urbain de ’ancienne gendarmerie et les secteurs
Upvoa du Pressoir Rouge et de la Guiniére certaines Orientations d’Aménagement et de Programmation définies son
traduites réglementairement.

Dispositions Applicables a la Zone Up

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICILEUp1 PATIONSET UTILISATI D LINTERDITE

I.  Rappels:

1-

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de 1'article L. 130-1 du
Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

II. Expressiondela régle :

Sont interdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations a usage d’activités industrielles.

Le stationnement des caravanes isolées au sens de I’article R. 443-4 du Code de I"urbanisme.

L’aménagement de terrains destinés a I’accueil des campeurs et des caravanes, en application de I’article R. 443-7 du
Code de I’urbanisme.

L’aménagement de terrains destinés aux habitations 1égeres de loisirs au sens des articles R. 444-2 a 4 du Code de
I’urbanisme.

Les carriéres.

ARTICLEUp2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOIL,. SOUMISES A DES

I. Ra

1-

CONDITIONS PARTICULIERES
els :

Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a 1’article
R.421-23 du code de I’urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal ou bati) identifié en application de 1’article L. 123-1-5-7° du code de 1’urbanisme ou un secteur
a protéger pour un motif écologique en application de 1’article L.123-1-5—III 2° du code de 1’urbanisme (dans
sa version issue de la loi ALUR en date du 24 mars 2014).

Doit faire 1’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, I’édification d’une cloture
en application de I’article R.421-12-d) du code de 'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

I1. Expression de la régle :

Sous réserve :

dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

dans le secteur Upe, de respecter les dispositions de ’arrété préfectoral déclarant d’utilité publique le champ

captant du Candais,
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e pour le secteur Upoa :
de respecter les dispositions figurant aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation (piéce n°3),
de correspondre & une opération d’un seul tenant comprenant environ 30 logements,

de mettre en ceuvre un programme de logements intégrant au minimum 30% de logements aidés, dont la moiti¢ au
moins doivent étre des logements locatifs sociaux ;

e pour le secteur UPvoa du Pressoir Rouge :
de respecter les dispositions figurant aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation (pi¢ce n°3),

de correspondre & une opération comprenant au minimum 7 logements.

e pour le secteur UPvoa du de la Guiniére :
de respecter les dispositions figurant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (piéce n°3),

de correspondre a une opération d’un seul tenant comprenant au minimum 4 logements.

ne sont admises , dans le secteur a protéger pour un motif écologique en application de ’article L.123-1-5—III 2°
du code de I'urbanisme (dans sa version issue de la loi ALUR en date du 24 mars 2014), que les occupations et
d'utilisations du sol suivantes :

- L’aménagement d’une liaison piétonne.

- Le passage de réseaux.

- La construction d’une annexe ou d’un abri de jardin d’une emprise au sol n’excédant pas 10 m?,

sont admises, dans le reste de la zone Up, sous conditions les occupations et d'utilisations du sol suivantes :
- Les constructions et installations a usage agricole, sous réserve qu’elles correspondent soit a une extension d’un
batiment existant, soit a une construction ou installation nouvelle permettant le développement d’une activité
viticole déja implantée dans la zone.

- Les constructions a destination d’artisanat, d’entrepoOts et les installations classées pour la protection de
I’environnement a condition (ces conditions étant cumulatives) :

- qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants du quartier ;

- qu’elles ne présentent pas de risques (incendie, explosion, ...) et d’insalubrité (odeurs, pollution, bruit, ...)
pour le voisinage ;

- qu’elles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux environnants ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures en place ou projetées ;

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter les nuisances éventuelles.

- L’extension des constructions existantes dont 1’activité est incompatible avec le caractére et la vocation du
secteur a condition (ces conditions étant cumulatives) :
- que les nuisances actuelles ne soient pas aggravées ;
- qu’elles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux environnants ;
- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter les dangers éventuels.

- Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité de garage existante dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

sont admises, dans le reste de la zone Up, toutes les autres occupations et utilisations du sol non expressément
mentionnées a I'article Upl.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLEUp 3 ACCES ET VOIRIE
1-Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
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L’accés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre 1’incendie et la protection civile.

En outre pour le secteur Upoa, conformément aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation, la création d’acces
automobiles directs sur ’avenue du 11 Novembre 1918 est interdite. Les constructions seront desservies depuis une voie
de desserte interne débouchant sur cette avenue.

En_outre pour le secteur Upvoa du Pressoir Rouge, conformément aux Orientations d’Aménagement et de

Programmation, la création d’accés automobiles directs sur la rue du Pressoir Rouge est interdite hormis sur la pointe
Nord du site. La plupart des constructions sera desservie depuis une voie de desserte interne débouchant sur cette rue.

En outre pour le secteur Upvoa de la Guiniére, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation,

la création d’acceés automobiles directs sur la rue de la Guiniére est interdite. Les constructions seront desservies par me
chemin de la Croix Verte.

2 - Yoirije :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de 1’occupation ou de l’utilisation du sol envisagée, et adaptées a 1’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter une largeur minimale de 4 métres d’emprise,
qui peut étre portée a 3.50 metres dans le cas d’une voie a sens unique.

En outre pour le secteur Upog, conformément aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation, une liaison douce
doit étre créée pour rejoindre ’emplacement réservé n°25 permettant ainsi d’offrir une liaison douce sécurisée entre
I’avenue du 11 Novembre 1918 et la rue du 8 Mai 1945.

ARTICLE Up 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau collectif d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert
un dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un
prétraitement approprié.

Dans le cas ou le réseau collectif d’assainissement n’est pas encore réalis€ mais qu’il est prévu dans le Zonage
d’Assainissement, toute construction produisant des eaux usées, pour étre autorisée, doit étre équipée d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et I’installation doit étre congue de maniére a
pouvoir étre shuntée lorsque le terrain d’assiette sera desservi par le réseau collectif d’assainissement.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la solution
de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols ou de la présence de caves, sous réserve
de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par I’arrété du 21 aott 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a 1’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
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Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des exces
de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) auprés du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

3 - Réseaux divers :

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en facade des
constructions.

Dans le cas de lotissement ou de groupement d’habitations, 1’enterrement des réseaux est imposé.

4 - Déchets :
Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a 1’entrée de 1’impasse, afin que la collecte
s’effectue sur le réseau principal.

En outre pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre aménagé un espace commun pour le
stockage des déchets adapté aux modalités de collecte définies par I’autorité compétente.

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLEUp6 IMPLANTATIONSDES CONSTRUCTJONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIOUES

Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou avec un recul minimal de 2 métres par rapport a 1’alignement
des voies existantes, a élargir ou a créer.

Exceptions :
Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, I’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans I’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

Dans le cadre d’une étude d’ensemble définissant ses propres régles (lotissements, groupe d’habitations,...) ou lorsque le
projet intéresse la totalité d’un 1lot ou un terrain présentant une fagade sur voie supérieure a celle des terrains avoisinants
(édifice important avec recherche de mise en scéne, esplanade,...) des dispositions différentes peuvent également étre
autorisées, a condition que les régles d’implantation des constructions soient clairement définies dans le cadre de
I’opération elle-méme.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), peut, pour un motif
d’ordre technique, s’effectuer dans la marge de recul de 2 métres définie précédemment a condition qu’il n’y ait pas de
risque en matiére de sécurité routiére.

ARTICLEUp7 IMPLANTATI DE TRUCTI
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Expression de la régle :
Dans le cas de I’'implantation d’un abri de jardin au niveau d’une limite séparative jouxtant une zone A ou une zone N,

elle devra s’effectuer avec un retrait minimal d’1.50 métre, afin de permettre la préservation d’une haie existante ou la
plantation d’une haie assurant la transition entre espace naturel ou agricole et espace urbain.

Dans tous les autres cas, les constructions doivent étre implantées :
soit sur limite(s) séparative(s) ;

soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Exception :
Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, en cas de réfection, transformation, extension ou
surélévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative, dans I’alignement des anciennes constructions
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ou en retrait de celles-ci.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét general
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a
la forme urbaine existante, a la sécurité, a 1’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, étre différente des dispositions énoncées ci-avant.

ARTICILEUp S8 IMPILANTATI DE TRUCTI LE ES PAR RAPPORT
AUX AUTRE R UNE MEME PROPRIETE

Les piscines devront s’ implanter & 12 m maximum de la construction principale.

ARTICLEUp9 EMPRISEAUSOL

L’emprise au sol des piscines annexes a [’habitation est limitée a 50m?.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de I’existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
lies aux crues de la Loire dans les Vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter 'emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bdti
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d’utilité publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLEUp 10 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS
Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables
aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres ¢léments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement,

Expression de la régle :
Dans le secteur Upv, la hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 10 métres au faitage et 6 métres a 1’égout de

toiture ou au sommet de I’acroteére.

Dans le reste de la zone Up, la hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 13 métres au faitage et 9 métres a
I’égout de toiture ou au sommet de I’acrotere.

Dans ’ensemble de la zone Up et ses secteurs, la hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 metres a ’acrotere, ou
a 5 métres au faitage en cas de toiture double pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniere ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.
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Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, notamment la réfection,
I’aménagement et ’extension des batiments faisant I’objet d’une protection au titre de I’article L.123-1-5-7° du Code
I’Urbanisme, doivent se faire dans le respect de leur intégrité, notamment de 'ordonnancement et du rythme des fagades,
des éléments de modénature, ainsi que dans 1’esprit du respect de la mise en ceuvre traditionnelle des matériaux.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux , a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas Etre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les fagades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une
teinte plus claire.

La teinte des bardages respectera le nuancier de Maine-et-Loire. Cependant les bardages bois peuvent conserver leur
teinte naturelle.

Les fagades des annexes des constructions a usage d’habitation (garage, atelier ...) doivent étre traitées extérieurement
dans les mémes teintes que la construction principale. Elles peuvent cependant étre en bardages bois, sous réserve qu’ils
conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte en harmonie avec la construction principale.

3. Toitures
Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure & 15 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de
teinte ardoise. La couleur vert foncée est également autorisée.
Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc..

Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

4. Chassis de toiture. panneaux solaires ou photovoltaiques.
Chadssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutét que leur dispersion sur I’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

5. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

Les clotures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages, structures opaques en
bois ou tout autre dispositif comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement dans le cas d’une cl6ture sur limite
séparative.

Les murs doivent étre :

soit en pierre locale,
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soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

En outre, pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures
sur voie autorisées afin de conférer une identité a I’opération.

ARTICLEUp 12 STATIONNEMENT
Expression de 1a régle :

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a l'importance, a la
localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

11 est exigé au minimum :

* Pour les logements :
- Dans les opérations portant sur moins de trois logements, il est exigé au minimum une place de stationnement par

logement.

- Dans les cas d’opérations portant sur trois logements et plus, que ce soit :

en construction neuve,

en réaménagement de locaux existants ayant préalablement une autre destination,

en réaménagement d’un immeuble ayant déja un usage de logement, dans la mesure ou il y a création
d’au moins un logement supplémentaire et que le nombre total est égal a 3 ou plus,

en cas de combinaison des cas de figure qui précédent,

il est exigé au minimum :

1,5 places de stationnement par logement d’une surface de plancher n’excédant pas 60 m?,
deux places de stationnement par logement d’une surface de plancher excédant 60 m2.

- Ces normes ne s’appliquent pas aux logements financés au moyen d’un prét aidé par 1’Etat, pour lesquels 1 seule
place de stationnement est requise.

- Dans le cas de suppression de garage, il est demand¢ la création de 2 places de stationnement par tranche de 12
m? de garage supprimée.

* Pour le commerce : une place de stationnement par 40 m? de surface de vente lorsque celle-ci est supérieure a 200

2.
m>

* Pour les bureaux et services : une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher lorsque celle-ci est
supérieure a 60 m? ;

e Pour I’hotellerie : une place de stationnement pour 2 chambres ;

e Pour les restaurants : une place de stationnement par 20 m? de salle & manger ;

* Pour les établissements industriels et artisanaux : une place par 80 m? de surface de plancher. Toutefois, le
nombre de place de stationnement peut étre réduit sans étre inférieur a une place par 200 m? de surface de plancher si
la densité d’occupation des locaux a édifier est inférieure a 1 emploi par 25 m?. A ces espaces a aménager pour le
stationnement des véhicules de transport des personnes s’ajoutent les espaces réservés pour le stationnement des
véhicules utilitaires ;

* Pour les établissements d’enseignements :

- Dans le cas d’établissement du premier degré (maternelles et primaire) : une place de stationnement par classe.

- Dans le cas d’établissement du second degré : deux places de stationnement par classe.

- Dans le cas d’établissement d’enseignement supérieur et de formation pour adultes : 25 places de stationnement pour
100 personnes ;

« La reégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables

En outre pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre prévu un local & vélo permettant de
répondre aux besoins des futurs habitants.

49

Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone Up

ARTICLEUp 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
- Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction a I’intérieur d’une parcelle constructible doivent étre traités et aménaggés,
notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées. En_outre pour le
secteur Upvoa du Pressoir Rouge, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, une haie doit
étre plantée le long de la rue du Pressoir, hormis sur la pointe Nord du site et pour permettre le débouché de la voie de
desserte interne, dans le respect des regles édictées ci-avant.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire 1’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ...).

2 - Espaces boisés classés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu''espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer"
sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du code de l'urbanisme.

3. L6 i 5 coer :
Les parcs et jardins identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration de ce parcs par 1’abattage de quelques
sujets peuvent &tre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (aménagement d’une liaison piétonne,
extension de construction, création d’une piscine, etc.) ou en fonction de 1’état sanitaire du ou des arbres concernés.
Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation d’arbre(s)
concourant au maintien de I’identité du parc (arbre(s) de grand développement et d’essence noble).

Les arbres isolés et alignements d’arbres identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre
maintenus et préservés de tout aménagement de nature a modifier leur caractére. Tout sujet abattu en raison de son état
sanitaire devra étre replanté. Il en est de méme en cas de destruction suite a un phénomene climatique.

4-8 N . if écologi .

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant que « secteur a protéger pour un motif écologique », en
application de ’article L.123-1-5-II1 2° du code de 1’'urbanisme (dans sa version issue de la loi ALUR en date du 24 mars
2014) ne peuvent faire 1’objet que de constructions ou aménagements légers : aménagement d’une liaison piétonne,
passage de réseaux, construction d’une annexe ou d’un abri de jardin d’une emprise au sol n’excédant pas 10 m?.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

Caractere de la zone Us

Zone principalement a vocation commerciale et de services.

Identification :

La zone Us correspond au pdle commercial et de services du Marais, doté d’un potentiel de développement, ainsi qu’au
secteur route de Chemillé accueillant quelques activités commerciales mélées a de 1’habitat qui sera amené a étre
conforté a long terme avec I’aménagement de la zone 2AUs contigiie.

Un secteur Use est créé au niveau de I’Eperonnerie pour identifier un secteur d’habitat inclus dans la vaste zone d’activités
de I’Eperonnerie, afin de gérer a la fois 1’évolution des habitations existantes et des emprises fonciéres non baties a ce
jour.

Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires a son urbanisation.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation, au niveau du pdle commercial et de services du
Marais, (cf. trame reportée au Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de la
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le 1er mai 2011 devront s’y soumettre.

Destination :

Il s’agit d’une zone destinée a I’implantation d’activités tertiaires a caractére commercial, de services, de bureaux,
d’hotellerie-restauration ...

En revanche, au niveau du secteur Use, les occupations et utilisations du sol admises sont plus restrictives, afin
d’aller a terme vers un secteur mixte habitat (habitat existant conservant des possibilités d’évolution) et activités de
bureaux.

Objectif des dispositions réglementaires :

Accompagner le développement démographique d’un développement de I’offre commerciale complémentaire a celle du
centre-ville, dans une logique de structuration par podle.

Permettre au sein du secteur Use une évolution des habitations existantes et 1’accueil d’activités compatibles avec la
présence desdites habitations, afin d’assurer I’interface avec la d’activités de I’Eperonnerie (zone Ua).
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Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLEUs1 OQOCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article Us2.

ARTICLEUs 2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL,
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
I. Rappels:

1 - Doit faire I’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une cloture
en application de ’article R.421-12-d) du code de I’urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

II. Expression de la régle :

Sous réserve :

e dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

e pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

dans le secteur Use, ne sont admises que les utilisations et occupations du sol suivantes :
Les constructions et installations a usage de bureaux.
Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.
Les constructions a destination de stationnement et les aires de stationnement.
Les parcs de stationnement.
Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans la zone.
Les lotissements d’activités.
L’extension des constructions existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et rendu
nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation

d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs d’électricité ...).

Dans le reste de la zone Us, ne sont admises que les utilisations et occupations du sol suivantes :
Les constructions et installations a usage de commerces, de loisirs, de services, de bureaux, d’hétellerie-restauration.
Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.

Les constructions et installations a usage d’entrep6Ots a condition qu’elles soient directement liées & une activité
autorisée dans la zone.

Les installations classées pour la protection de 1’environnement, a I’exception des installations classées de type
SEVESO, correspondant a un usage autorisé dans la zone.
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Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans la zone.
Les lotissements d’activités.
Les parcs de stationnement.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation, dans la mesure ou elles s’inscrivent dans le cadre d’un programme

mixte avec commerces-services en rez-de-chaussée et logements a 1’étage participant de la mixité fonctionnelle du
quartier du Marais.

Les constructions nouvelles a destination d’habitation, a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement et au
gardiennage des établissements construits dans la zone, et dans la mesure ou leur emprise est intégrée au volume des
batiments a destination d’activités.

Les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité autorisée dans la zone.
Les dépots de véhicules liés a une activité autorisée dans la zone.
L’extension des constructions existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et rendu
nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation

d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs d’électricité ...).

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE Us 3 ACCES ET VOIRIE
1- Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de 1’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

Les nouveaux acces doivent présenter une largeur minimale de 4 métres d’emprise.

2 - Yoirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a 1’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter une largeur minimale de 5 métres d’emprise.

ARTICLE Us 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert un

dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a

autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un
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prétraitement approprié.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée sur la parcelle (aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge exclusive du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Le trop plein pourra étre envoy¢ au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si celui-ci existe et si
la solution de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter
les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aott 2008
relatif & la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a 1’extérieur des batiments.

3 - Réseaux divers :
Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade des
constructions.

4 - Déchets :
Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a 1’entrée de 1’impasse, afin que la collecte
s’effectue sur le réseau principal.

ARHICEEUSS SUPERFICHE VINIMALE DES TERRAINS
Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICILEUs 6 IMPLANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUE
E ion de la régle :

Par rapport a I’ensemble des voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement
ou avec un recul minimal de 5 métres dudit alignement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, 1I’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans I’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

L’implantation par rapport aux autres voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques »,
liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets,
...), peut, pour un motif d’ordre technique, s’effectuer dans les marges de recul définies précédemment a condition qu’il
n’y ait pas de risque en matiére de sécurité routiére.

ARTICLEUs7 IMPLANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES

Expression de 1a régle :
Sauf disposition contraire figurant au Réglement — Document Graphique (trame « plantations a réaliser »), les
constructions doivent étre implantées :
- Soit en limite(s) séparative(s), sous réserve que des mesures appropriées soient prises pour éviter la propagation
des incendies (ex. : mur coupe-feu) ;
- Soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Exception :

Les constructions peuvent étre implantées a moins de 2 meétres de la limite séparative, en cas de réfection, transformation,
extension ou surélévation de constructions existantes parallelement a la limite séparative, dans 1’alignement des
anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Ce recul de 2 métres minimum peut étre supprimé pour les batiments de tres faible emprise, tel que, par exemple, un
transformateur d’électricité, lorsqu’une nécessité technique impose de construire dans la marge de recul.
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ARTICLEUs8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Us9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de I’existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
liés aux crues de la Loire dans les Vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter ’emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bdti
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d’utilité publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLE Us 10 HAUTEURDE TRUCTI
Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables
aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres ¢léments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement.

Expression de 1a régle :
La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 15 métres au faitage ou a ’acrotére.
Toutefois, la hauteur n’est pas limitée dans la mesure ou elle est conditionnée par des impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 métres a I’acrotere, ou a 5 métres au faitage en cas de toiture double
pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniere ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE Us 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux , a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a [’environnement et a la qualité du paysage.

2. Traitement des abords
Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement doivent rester
conformes au caractére de I’environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére a ne pas étre
visibles depuis la voie publique, s’ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

3. Facades
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L’emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit est interdit (briques
creuses, agglomérés, parpaings...).

Les fagades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prélaqué, soit avec d’autres matériaux
utilisés dans un souci de valorisation du bati comme du site (bois...). Dans les cas de bardage en acier prélaqué, il pourra
étre exigé que celui-ci descende jusqu’au sol (sans soubassement).

Quels que soient les matériaux utilisés, il sera généralement préférable d’opter pour des colorations plutdt neutres, surtout
pour les volumes importants. L’utilisation de plusieurs couleurs doit étre un élément de composition permettant d’alléger
les volumes.

4. Loitures.

La toiture doit étre de teinte ardoise et d’aspect mat (sauf dans le cas d’une toiture végétalisée ou d’une toiture-terrasse),
ou s’harmoniser avec les fagades (ex. : bacs acier de méme teinte que les fagades).

5. Clotures.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en
panneaux teintés, doublés éventuellement d’une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral.

La teinte du grillage ou des grilles soudées en panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de
meéme teinte.

Cependant, pour les clotures en limite séparative, les clotures sous forme de structure opaque en bois sont autorisées.

En limite d’emprise publique, les aspects plaques de béton sont interdits, y compris en soubassement.

Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une haie
constituée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques; a I’exception des haies
monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 meétres ; une hauteur supérieure pourra étre autorisée si cela est justifié par un
mode particulier d’utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de composition architecturale.

ARTICILEUs 12 TATI EMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.
11 est exigé au minimum :

* Pour le commerce : une place de stationnement par 40 m? de surface de vente. L’emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’un commerce soumis & autorisation d’exploitation commerciale
ne peut excéder une fois et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectées au commerce.

e Pour les bureaux et services : une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher;
e  Pour les restaurants : une place de stationnement par 20 m? de salle & manger ;
« La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces

établissements sont le plus directement assimilables

Dans le cas d’extensions de batiments d’activités, les surfaces existantes et créés doivent étre globalisées afin de
déterminer le nombre de places de stationnement nécessaires.

Les normes définies ci-avant ne s’appliquent pas lorsque dans le cadre d’une opération d’ensemble sont aménagés un ou
des espaces de stationnement publics permettant de répondre aux besoins de maniere globale, dans une optique de
mutualisation afin de limiter la consommation fonciére pour le stationnement.

ARTICLE Us 13 ESPACES LIBRESET PLANTATI - ESPACES BOISES CILASSE
libr:
10% de la superficie des terrains doit étre traitée en espace vert et plantée.

Les zones de stockage doivent étre masquées par un rideau de végétation formant écran, tant sur la voie publique que sur
les limites séparatives.
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Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire 1’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ou de haies).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; & I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

2 - Espaces Boisés Classés :

Sans objet.

Section 3- Possibilités maximales d'occup ation du sol

FANIAIE AR S R R S S I AL IS L S ML TS TS S SR R R TSR L R N S

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone 1AU

Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone 2AU
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractere de la zone 1IAU

Zone au sein de laquelle les constructions sont autorisées dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble,
car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants a la périphérie immédiate de la
zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans ’ensemble de cette zone.

Identification :

La zone 1AU est une zone destinée a un aménagement d’ensemble, urbanisable a court terme, afin de répondre aux
besoins de développement de la ville de Chalonnes.

Elle est composée de différents secteurs en fonction de leur vocation :

- secteur 1AUaoa : site a vocation d’accueil d’activités correspondant a I’extension de la zone d’activités dg
I’Eperonnerie ;

- secteur 14Uéqoa : site a vocation d’accueil d’équipement collectif correspondant aux Vignes de St Bricux ou il esf
envisage le transfert de I’hopital local ;

- secteur 1AUpoa : sites a vocation dominante d’habitat correspondant aux Ligerais-Feuille d’Or, aux Petits Fresnaies, au
Clos de vignes de ’avenue du 8 Mai 1945 ;

- sous-secteur 1AUpvoa : sites a vocation d’habitat correspondant au confortement du village de La Bourgonniére e
appui sur la Barretiére et au confortement du village du Pressoir Rouge.

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de 14
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étudd
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre.

Destination :
Il convient donc d’éviter les occupations et utilisations du sol qui pourraient compromettre une urbanisation cohérente dd
chacun de ces sites.

if i itions réglementair
Pour chacun de ces sites, I’urbanisation doit étre réalisée dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemblé
cohérente, de qualité (en terme d’insertion des constructions dans le site et d’aménagement des espaces publics), e

permettre un bon fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Les dispositions réglementaires retenues pour répondre a ces objectifs sont la traduction des principes d’aménagement
définis au niveau des Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLE1AU1 PATIONSET UTILISATI D LINTERDITE

Dans I’ensemble de la zone 1AU, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées a I’article 1AU2.

En outre, dans les zones humides répondant aux critéres de 1’arrété du 01 octobre 2009 modifiant ’arrété du 24 juin
2008 (critere végétation et critére pédologique), tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a
I’exception :
- des travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou 1’entretien de la zone humide ;
- des travaux, constructions, affouillements et exhaussements, remblais, drainages des sols susceptibles d’affecter
les zones humides, dans le cas ou est démontrée I’absence d’alternative avérée au projet.

ARTICLEIAU2 QCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
DITI PARTICULIERE

I. Rappels:

1 - Doivent faire ’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a 1’article
R.421-23 du code de I'urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal) identifié en application de ’article L. 123-1-5-7° du code de 1'urbanisme.

2 - Doit faire I’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une cloture
en application de I’article R.421-12-d) du code de ’urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

II. Expression de la régle :

* A condition qu’ils ne compromettent pas un aménagement ultérieur et cohérent de la zone, sont admis dans
I'ensemble de 1a zone 1AU :

L’extension des constructions existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité, station de pompage, bassins de rétention, ...).

« Ne sont en outre admises sous réserve, dans le secteur 1AUpoa et le sous-secteur 1AUpvoa :

- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,

- d'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus,

- de respecter les principes d’aménagement définis aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation,

- pour le site du Clos de vigne de I’avenue du 8 Mai 1945, d’étre intégrées dans une opération
d’aménagement d’ensemble cohérente, réalisée d’un seul tenant, garantissant une bonne organisation avec
I’urbanisation existante et correspondant & un programme de 15 a 20 logements,

- pour le site des Petits Fresnaies, d’étre intégrées dans une opération d’aménagement pouvant étre réalisée
par tranche au fur et 8 mesure de la réalisation de la voie de desserte principale structurante, et de mettre en
ceuvre un programme de logements comportant au minimum 20% logements aidés, dont la moitié au moins
doivent étre des logements locatifs sociaux,

- pour le site des Ligerais/Feuille d’Or, d’étre intégrées dans une opération d’aménagement pouvant étre
réalisée par tranche au fur et a mesure de la réalisation de la voie de desserte principale structurante, et de
mettre en ceuvre un programme de logements comportant au minimum de 20% logements aidés, dont la
moitié au moins doivent étre des logements locatifs sociaux,

- pour le site de La Bourgonniére « Est », d’étre intégrées dans une opération d’aménagement d’ensemble
cohérente, réalisée d’un seul tenant, garantissant une bonne organisation avec ’urbanisation existante, et
correspondant & un programme d’une douzaine de logements,

- pour le site de La Bourgonniére « Ouest», d’étre intégrées dans une opération d’aménagement
d’ensemble cohérente, réalisée d’un seul tenant, garantissant une bonne organisation avec 1’urbanisation
existante, et correspondant a un programme d’une vingtaine de logements,
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- pour le site du Pressoir Rouge, d’étre intégrées dans une opération d’aménagement d’ensemble cohérente,
réalisée d’un seul tenant, garantissant une bonne organisation avec |’urbanisation existante, et
correspondant & un programme d’une vingtaine de logements,

que les occupations et utilisations du sol suivantes :
= Les lotissements d’habitations et les opérations d’habitat groupé.

- Les constructions a usage d’équipement public compatibles avec la vocation du secteur.
= Les constructions a usage de commerce, de bureau, de services.

- Les aires de jeux, de sport et de loisirs ouvertes au public.

= Les aires de stationnement ouvertes au public.

= Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Pour le secteur 1AUpoa Les Petits Fresnaies, sont également autorisées les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les activités tertiaires.

- Les équipements publics sanitaires et de santé (hopital local).

+ Ne sont en outre admises sous réserve, dans le secteur 1AUéqoa :
- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
- d'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus,
- de respecter les principes d’aménagement définis aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation,

que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.
*  Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans la zone.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

e Ne sont en outre admises sous réserve, dans le secteur 1AUaoa :
- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
- d'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus,
- de respecter les principes d’aménagement définis aux Orientations d’Aménagement et de Programmation,
- d’étre intégrées dans une opération d’aménagement pouvant étre réalisée par tranche au fur et a mesure de
la réalisation de la voie de desserte principale structurante,

que les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions et installations a usage d’activités artisanales, industrielles, d’entrepéts, de commerces, de
loisirs, de services, de bureaux, d’hotellerie-restauration.

- Les constructions et installations a usage d’équipements collectifs.

- Les constructions liées a 1’activité agricole dont le caractére commercial, industriel ou artisanal est nettement
marqué (coopérative, etc.).

- Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation, a I’exception des installations classées de type
SEVESO.

- Les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé¢ dans la zone.
- Les lotissements d’activités.

- Les parcs de stationnement.

54

Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone 1AU

- Les constructions nouvelles a destination d’habitation, a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement
et au gardiennage des établissements construits dans la zone, et dans la mesure ou leur emprise est intégrée au
volume des batiments a destination d’activités.

- Les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité implantée dans la zone.
- Les dépots de véhicules liés a une activité autorisée dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du terrain et
rendu nécessaire pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICLEIAU3  ACCESETVOIRIE

1-Accés:

Définition :

On entend par acces, le point de passage aménagé en limite du terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie ouverte a la
circulation générale.

By

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée (ouverte a la circulation
générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre a I’importance et a
la destination des constructions projetées.

L'accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de 'intensité du trafic.

nfo rm ém en rienta ti o n *Am én m_en Pr
grammation :
Dans le secteur 14Uaoa L’Eperonnerie, la création d’acceés automobile direct sur la RD762 est interdite.

Dans le secteur 1AUpoa Les Petits Fresnaies, la création d’accés automobile direct sur la RD961 et sur le chemin de
Mouliherne est interdite.

Dans le secteur 1AUpoa Le Clos de vigne de ’avenue du 8 Mai 1945, 1a création d’accés automobile direct sur I’avenue
du 8 Mai 1945 est interdite.

Dans le sous-secteur IAUpvoa La Bourgonniére (pour les 2 sites), la création d’accés automobile direct sur la route de
la Bourgonniére et sur le chemin rural de la Barretiére est interdite.

Dans le sous-secteur 1AUpvoa Le Pressoir Rouge, la création d’accés automobile direct sur la rue du Pressoir Rouge et
sur le chemin rural du Haut Cocou au Pressoir Rouge est interdite.

2 - Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

Les principes de desserte automobile et de liaisons douces figurant aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piéce n°3), ainsi que la hiérarchie des voies qui y sont définies, doivent étre respectées.

ARTICLE 1AU4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le requiert.

En outre dans le secteur 14Uaoa, une disconnection totale de 1’eau de process industriel et de 1’eau du réseau public
doit étre installée.
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2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert un
dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a autorisation
préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement
approprié.

Eaux pluviales :
Dans le cadre de "urbanisation de chacun des sites, il est nécessaire de définir un schéma d’assainissement des eaux

pluviales remplissant les fonctions suivantes :
- collecte et évacuation des eaux pluviales pour des pluies fréquentes a exceptionnelles,
- régulation hydraulique (aspect quantitatif) et traitement des eaux pluviales (aspect qualitatif) avant rejet dans les
eaux superficielles et/ou souterraines, afin de protéger le milieu récepteur superficiel et/ou souterrain.

Le schéma d’assainissement doit &tre défini a partir des contraintes du site et conformément a la réglementation en
vigueur.

Aprés gestion sur le site, les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé
ou caniveau) si la solution de I’infiltration sur le site ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve :
* que le débit de fuite en sortie d’opération n’excéde pas celui existant avant urbanisation,
* que les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales soient respectées.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aott
2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des

exces de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) auprés du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

3 - Réseaux divers :

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade des
constructions.

Dans le cas de lotissement ou de groupement d’habitations, I’enterrement des réseaux est imposé.

4 - Déchets :
Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a ’entrée de 1’impasse, afin que la collecte
s’effectue sur le réseau principal.

En outre pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre aménagé un espace commun pour le
stockage des déchets adapté aux modalités de collecte définies par I’autorité compétente.

ARHICERIAY S —SUPERIICHEVMINIMALE DES TERRAINS
Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLE1AU6 IMPLANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX 1E
ET EMPRISES PUBLIOUE

Expression de la regle :

Dans le secteur 14Uaoa :
- les constructions en fagade sur la RD762 doivent étre implantées a 30 métres de 1’axe de cette voie ;
- par rapport aux autres voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a
I’alignement ou avec un recul minimal de 5 métres dudit alignement.

Dans le secteur 1AUéqoa :
- par rapport aux voies existantes, a €largir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou
avec un recul minimal de 2 meétres dudit alignement.

Dans le secteur 1AUpoaClos de Vigne rue du 8 Mai 1945 :
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- les constructions en facade sur la rue du 8 Mai 1945 doivent étre implantées en retrait de I’alignement de cette
voie, afin de permettre la conservation du mur de cléture ancien dans de bonnes conditions ;

- par rapport aux futures voies de desserte interne du site, leur structuration nécessite I’implantation de
constructions & 1’alignement (ex. : fagade de la construction principale, annexes ...) ; les éléments en retrait
doivent respecter un retrait minimal de 2 métres dudit alignement.

Dans le secteur 1AUpoa Les Petits Fresnaies :
- les constructions en fagade sur la RD961 doivent étre implantées avec un retrait minimal de 15 métres de
I’alignement de cette voie ;
- par rapport aux autres voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a
’alignement ou avec un recul minimal de 2 métres dudit alignement.

Dans le secteur 1AUpoa Les Ligerais/Feuille d’Or :
- par rapport aux voies existantes, a ¢largir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou
avec un recul minimal de 2 métres dudit alignement.

Dans le secteur 1AUpvoa Le Pressoir Rouge :

- par rapport a la rue du Pressoir Rouge, les constructions doivent étre implantées a 10 métres de I’alignement de
cette voie afin d’assurer la préservation de la haie existante ;

- par rapport aux autres voies existantes, a élargir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a
I’alignement ou avec un recul minimal de 2 métres dudit alignement ; cependant la voie de desserte interne a
créer devra obligatoirement étre ponctuée de constructions a 1’alignement (ex.: facade de la construction
principale, annexes ...) afin de retrouver la structuration de la trame batie ancienne du hameau ;

Dans le secteur 1AUpvoa La Bourgonniére :

- par rapport a la route de la Bourgonniére et a la portion nord/sud de le route de la Barretiére, leur structuration
nécessite I’'implantation d’¢éléments batis a 1’alignement ; les éléments en retrait doivent respecter un retrait
minimal de 2 métres dudit alignement ;

- par rapport a la portion est/ouest de la route de la Barretiére, les constructions doivent étre implantées avec un
retrait minimal de 5 métres de I’alignement de cette voie, afin de permettre la plantation d’une haie en limite
avec cette voie ;

- par rapport aux voies existantes, a ¢largir ou a créer, les constructions doivent étre implantées a I’alignement ou
avec un recul minimal de 2 métres dudit alignement.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter
atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a ’environnement et a la qualit¢ du paysage. Elle peut, pour des
raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Expression de la regle :

Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur limite(s) séparative(s) ;
- soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Exception :
En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a
la forme urbaine existante, a la sécurité, & 1’environnement et a la qualit¢é du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, s’effectuer dans la marge de recul de 2 métres par rapport aux limites séparatives.
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ARTICLEIAUS ~ IMPLANTATIONSDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les piscines devront s’implanter a 12 m maximum de la construction principale.

Dans le secteur 1AUaoa
E ion de la résle :

La distance séparant deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doit étre au minimum de 4
meétres.

Toutefois, si ’environnement le justifie, cette distance peut étre réduite a 2 metres, a la condition que les exigences de
sécurité et de défense contre I’incendie soient satisfaites par ailleurs.

Pour un motif d’ordre technique, ce recul minimal de 4 métres peut étre supprimé pour les installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, poteaux, pylones, coffrets, ...).

Dans le reste de la zone 14U, cet article n’est pas réglementé.

ARTICLEIAU9  EMPRISEAUSOL

L’emprise au sol des piscines annexes a I’habitation est limitée a 50m?2.

ARTICLE 1AU 10 HAUTEURDE TRUCTI
Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables
aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement,

Expression de la régle :
Dans le secteur 1AUaoa, 1a hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 15 métres au faitage ou a I’acrotere.
Toutefois, la hauteur n’est pas limitée dans la mesure ou elle est conditionnée par des impératifs techniques.

Dans le secteur 14Uéqoa, cet article n’est pas réglementé.

Dans le sous-secteur 14Upvoa, la hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 10 métres au faitage et 6 métres a
I’égout de toiture ou au sommet de I’acrotére

Dans le reste du secteur 14Upoa, la hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 13 métres au faitage et 9 métres
a I’égout de toiture ou au sommet de ’acrotére.

Dans toutes les zones 1AU, La hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 métres a [’acrotére, ou a 5 metres au
faitage en cas de toiture double pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité¢ du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder I’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE1AU 11 ASPECT EXTERIEUR
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1. Dispositions applicables aux secteurs 1AUaoa et 1AUéqoa :

1.1 Généralité
L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux , a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

1.2 Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement doivent rester
conformes au caractere de 1’environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre localisées de maniere a ne pas étre
visibles depuis la voie publique, s’ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

1.3 Facades

L’emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit est interdit (briques
creuses, agglomérés, parpaings...).

Les fagades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prélaqué, soit avec d’autres matériaux
utilisés dans un souci de valorisation du bati comme du site (bois...). Dans les cas de bardage en acier prélaqué, il pourra
étre exigé que celui-ci descende jusqu’au sol (sans soubassement).

Quels que soient les matériaux utilisés, il sera généralement préférable d’opter pour des colorations plutot neutres, surtout
pour les volumes importants. L’utilisation de plusieurs couleurs doit étre un élément de composition permettant d’alléger
les volumes.

1.4 Toitures.
La toiture doit étre de teinte ardoise et d’aspect mat (sauf dans le cas d’une toiture végétalisée ou d’une toiture-terrasse),
ou s’harmoniser avec les fagades (ex. : bacs acier de méme teinte que les fagades).

1.5 Clotures.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en
panneaux teintés, doublés éventuellement d une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral.

La teinte du grillage ou des grilles soudées en panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de
méme teinte.

Cependant, pour les clotures en limite séparative, les clotures sous forme de structure opaque en bois sont autorisées.

Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée d’une haie
constituée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques; a I’exception des haies
monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 métre ; une hauteur supérieure pourra étre autorisée si cela est justifié par un
mode particulier d’utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de composition architecturale.

2. Dispositions applicables aux secteurs 1AUpoa et 1AUpvoa :

2.1 Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés & la sécurité, a un service public, & la gestion
des eaux, a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas Etre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, & la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

59

Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone 1AU

2.2 Facades

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une
teinte plus claire.

La teinte des bardages respectera le nuancier de Maine-et-Loire. Cependant les bardages bois peuvent conserver leur
teinte naturelle.

Les fagades des annexes des constructions a usage d’habitation (garage, atelier ...) doivent étre traitées extérieurement
dans les mémes teintes que la construction principale. Elles peuvent cependant étre en bardages bois, sous réserve qu’ils
conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte en harmonie avec la construction principale.

2.3 Toitures
Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure a 15 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de
teinte ardoise. La couleur vert foncée est également autorisée.

Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc..

Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

2.4 Chassis de toiture. panneaux solaires ou photovoltaiques.
Chadssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur 1’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

2.5 Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

Les clétures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages, structures opaques en
bois ou tout autre dispositif comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement dans le cas d’une cloture sur limite
séparative.

Les murs doivent étre :
soit en pierre locale,

soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

En outre, pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures
sur voie autorisées afin de conférer une identité a I’opération.

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT
Dans le secteur 14Uaoa :

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique. 60
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Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.
Il est exigé au minimum :

* Pour le commerce : une place de stationnement par 40 m? de surface de vente. L’emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’un commerce soumis a autorisation d’exploitation commerciale
ne peut excéder une fois et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectées au commerce.

*  Pour les bureaux et services : une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher ;
*  Pour les restaurants : une place de stationnement par 20 m? de salle & manger ;

* Pour les établissements industriels et artisanaux : une place de stationnement par 80 m? de surface de plancher. A
ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s’ajoutent les espaces
réservés pour le stationnement des véhicules utilitaires ;

« La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables

Dans le cas d’extensions de batiments d’activités, les surfaces existantes et créés doivent étre globalisées afin de
déterminer le nombre de places de stationnement nécessaires.

Les normes définies ci-avant ne s’appliquent pas lorsque dans le cadre d’une opération d’ensemble sont aménagés un ou
des espaces de stationnement publics permettant de répondre aux besoins de maniére globale, dans une optique de
mutualisation afin de limiter la consommation fonciére pour le stationnement.

Dans [e secteur 14Uéqoa :
Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.

Dans le secteur I4Upoa :
* Pour les logements :

- Dans les opérations portant sur moins de trois logements, il est exigé au minimum une place de stationnement par
logement.

- Dans les cas d’opérations portant sur trois logements et plus, que ce soit :

- en construction neuve,

- enréaménagement de locaux existants ayant préalablement une autre destination,

- en réaménagement d’un immeuble ayant déja un usage de logement, dans la mesure ou il y a création
d’au moins un logement supplémentaire et que le nombre total est égal a 3 ou plus,

- en cas de combinaison des cas de figure qui précédent,

il est exigé au minimum :
- 1,5 places de stationnement par logement d’une surface de plancher n’excédant pas 60 m?,
- deux places de stationnement par logement d’une surface de plancher excédant 60 m?.

- Ces normes ne s’appliquent pas aux logements financés au moyen d’un prét aidé par I’Etat, pour lesquels 1 seule

place de stationnement est requise.

* Pour les bureaux et services : une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher lorsque celle-ci est
supérieure a 60 m? ;

« La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables

En outre pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de
répondre aux besoins des futurs habitants.

Pour permettre le stationnement « visiteurs », un nombre minimum de places de stationnement équivalent au
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ratio suivant, 0.7 place par logement créé, doit &tre intégré dans les espaces « publics ».

ARTICLEIAU13 ~ ESPACESLIBRESET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces libres de toute construction a I’intérieur d’une parcelle constructible doivent étre traités et aménagés,
notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire 1’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ...).

En outre les dispositions figurant au Réglement — Document Graphique en termes de plantations a réaliser
doivent étre respectées.

Dans le secteur 1AUaoa, pour les plantations a réaliser sur une profondeur de 3 métres, elles doivent prendre la forme
d’une haie composée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques.

Dans les sous- secteurs IAUpvoa de La Bourgonniére, les plantations a réaliser aux franges doivent prendre la forme de
haies bocagéres.

2 - Eléments de paysage a protéger :

Les parcs et jardins identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenus et préserveés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration de ce parcs par I’abattage de quelques
sujets peuvent étre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (aménagement d’une liaison piétonne,
extension de construction, création d’une piscine, etc.) ou en fonction de 1’état sanitaire du ou des arbres concernés.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que ’obligation de replantation d’arbre(s)
concourant au maintien de I’identité du parc (arbre(s) de grand développement et d’essence noble).

Les arbres isolés et alignements d’arbres identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre
maintenus et préservés de tout aménagement de nature a modifier leur caractére. Tout sujet abattu en raison de son état
sanitaire devra étre replanté. Il en est de méme en cas de destruction suite & un phénomeéne climatique.

Les haies identifiées comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenues et préservées de tout
aménagement de nature a modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent étre autorisés dans le cadre
d’une intervention trés ponctuelle pour le passage de réseaux ou pour le passage d’une liaison douce.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone 2AU

Zone destinée a une urbanisation a moyen terme, dont D’ouverture a [!’urbanisation est subordonnée a une
modification du Plan Local d’Urbanisme, car les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone.

Identification :

La zone 2AU est une zone a urbaniser non constructible dans ’immédiat. Elle ne pourra étre ouverte a 1’urbanisation
qu’apres modification du PLU (s’il n’y a pas remise en cause de sa vocation) ou révision du PLU (s’il y a remise en cause
de sa vocation).

Cette zone comporte 4 secteurs distincts, identifiés en fonction de leur vocation :

- secteur 2AUa a vocation d’accueil d’activités correspondant a 1’extension de la zone d’activités de 1I’Eperonnerie ;

- secteur 2AUp a vocation dominante d’habitat correspondant aux sites de Gloire, La Guiniére (2 sites), Les Fours a
Chaux ;

- secteur 2AUs a vocation commerciale et de services correspondant au site de la route de Chemill¢, face au futur
quartier des Fresnaies ;

- secteur 2AUt a vocation touristique (équipement d’hotellerie-restauration) correspondant au site de La Roulliére.

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction dans
les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de la
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre

Destination :
Cette zone constitue des espaces de réserve fonciére pour le développement & moyen terme de CHALONNES-SUR-

LOIRE, il convient d’y éviter les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement a
I’urbanisation.

if i itions récslementair

La regle édictée a pour objectif d’éviter toute occupation ou utilisation des sols incompatibles avec la vocation future de
la zone, tout en permettant a minima 1’évolution du bati existant.
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Section 1 — Natu re de l' occu pati on et de 'u ti li sation du sol

ARTICLE2AU1  OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article 2AU 2.

En outre, dans les zones humides répondant aux critéres de 1’arrété du 01 octobre 2009 modifiant ’arrété du 24 juin
2008 (critére végétation et critére pédologique), tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a
I’exception :
- des travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou I’entretien de la zone humide ;
- des travaux, constructions, affouillements et exhaussements, remblais, drainages des sols susceptibles d’affecter
les zones humides, dans le cas ou est démontrée 1’absence d’alternative avérée au projet.

ARTICLE2AU?2 PATIONSET UTILISATI D L MISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
I. Rappels:
1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a 1’article
R.421-23 du code de ’'urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal) identifié en application de ’article L. 123-1-5-7° du code de 1’urbanisme.

2 - Doit faire 1’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, I’édification d’une cloture
en application de I’article R.421-12-d) du code de I'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

II. Expression de la régle :
* A condition qu’ils ne compromettent pas un aménagement ultérieur et cohérent de la zone, sont admis dans
I'ensemble de la zone 2AU :
L’extension des habitations existantes et la réalisation d’annexes, accolées ou non.
L’extension des activités existantes dans la limite d’un plafond de 20 m? d’emprise au sol.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité, station de pompage, bassins de rétention, ...).

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICILLE2AU 3 ACCESET IRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces,
de leur configuration, de la nature et de 1’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux reégles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

2 - Voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de ’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

ARTICLE2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1 - Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le réseau collectif d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert un
dispositif d’assainissement. En ’absence de réseau collectif d’assainissement, toute construction ou installation requérant
un dispositif d’assainissement doivent étre équipées d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un
prétraitement approprié.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la solution
de l’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols ou de la présence de caves, sous réserve
de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aott 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des excés

de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) auprés du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

3 - Réseaux divers :
Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en facade des
constructions.

ARHCEE AL S —SUPERFICHE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLE2AU 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIOUES
Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou avec un recul minimal de 2 métres par rapport a I’alignement
des voies existantes, a élargir ou a créer.

Exceptions :
Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, 1’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans I’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), peut, pour un motif
d’ordre technique, s’effectuer dans la marge de recul de 2 metres définie précédemment a condition qu’il n’y ait pas de
risque en matiere de sécurité routiere.
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E ion de 1a régle :

Dans le cas de I’implantation d’un abri de jardin au niveau d’une limite séparative correspondant a une limite avec une
zone A ou une zone N, elle devra s’effectuer en retrait de la limite séparative concernée, afin de permettre la préservation
d’une haie existante ou la plantation d’une haie assurant la transition entre espace naturel ou agricole et espace urbain. Ce
retrait ne pourra étre inférieur a 1.50 métre.

Dans tous les autres cas, les constructions doivent étre implantées :
soit sur limite(s) séparative(s) ;
soit avec un recul minimal de 2 métres par rapport au(x) limite(s) séparative(s).

Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, en cas de réfection, transformation, extension ou
surélévation de constructions existantes parallelement a la limite séparative, dans 1’alignement des anciennes
constructions ou en retrait de celles-ci.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la
forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques,
étre différente des dispositions énoncées ci-avant.

ARTICLE2AUS8 IMPLANTATIONSDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUXAUTRES SUR UNE MEMEPROPRIETE

Les piscines devront s’implanter a 12 m maximum de la construction principale.

ARTICLE2AU9 EMPRISEAUSOL

L’emprise au sol des piscines annexes a I’habitation est limitée a 50m?2.

Exception :
En cas de forte déclivité du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICLE2AU 10 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS

Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables aux
constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris en
compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement,

Expression de 1a régle :

La hauteur des constructions autorisées doit rester en harmonie avec la hauteur des constructions existantes.

La hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 meétres a 1’acrotére, ou a 5 meétres au faitage en cas de toiture double
pentes couvertes d’ardoise.
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ARTICLE2AU 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Généralité

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulicres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux, a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du béati environnant, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de
fagon permanente un aspect satisfaisant. Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une
teinte plus claire.

La teinte des bardages respectera le nuancier de Maine-et-Loire. Cependant les bardages bois peuvent conserver leur
teinte naturelle.

Les fagades des annexes des constructions a usage d’habitation (garage, atelier ...) doivent étre traitées extérieurement
dans les mémes teintes que la construction principale. Elles peuvent cependant étre en bardages bois, sous réserve qu’ils
conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte en harmonie avec la construction principale.

3. Toitures

Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure a 15 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de
teinte ardoise. La couleur vert foncée est également autorisée.

Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc..

Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

4. Chassis de toiture. panneaux solaires ou photovoltaiques.

Chdssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutét que leur dispersion sur 1’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la facade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

5. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

Les cl6tures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages, structures

opaques en bois ou tout autre dispositif comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement dans le cas d’une cldture sur limite

67
Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone 2AU
séparative.

Les murs doivent étre :
soit en pierre locale,

soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits
traditionnels.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

ARTICLE2AU 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre & la destination, a l'importance, a la
localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE2AU13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- :
Les espaces libres de toute construction a I'intérieur d’une parcelle constructible doivent étre traités et aménagés,
notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire I’objet d’un traitement paysager (plantations
d’arbres de hautes tiges ...).

2 - Espaces boisés classés :

Sans objet.
3 - Eléments de paysage a protéger :

Les haies identifiées comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenues et préservées de
tout aménagement de nature a modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement leur configuration de ce parcs par ’abattage de
quelques sujets peuvent &tre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (aménagement d’une liaison
piétonne, passage de réseaux, etc.) ou en fonction de 1’état sanitaire du ou des arbres concernés.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation d’un linéaire
équivalent de haie.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARHICEE AU 14—COEFHICIENT D OCCUPATION DU SOL
Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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TITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone A
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone A

Zone correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles, au sein desquels seules sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a I’exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét collectif.

Identification :
La zone A est constituée par les parties du territoire a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique oy
économique des terres agricoles.

Un secteur Ah est créé pour identifier les ensembles bdtis existants n’ayant plus de lien avec activité agricole.

Un secteur Ac est créé pour identifier le site d’exploitation horticole localisé en limite de la zone d’activités dd
I’Eperonnerie.

Un secteur An est créé pour identifier le site de I’Ile de Chalonnes qui associe a la fois une vocation agricole, a des sited
de qualité et des milieux naturels présentant un intérét écologique, et a des zones de risques d’inondation.

Un sous-secteur Anh est créé pour identifier au sein de I’lle de Chalonnes les ensembles bitis n’ayant plus de lien
avec Pactivité agricole.

Un secteur Avp est créé pour identifier les terroirs viticoles a protéger associant une forte sensibilité paysagere.
Un sous-secteur Avpa est créé pour identifier les sites d’exploitation agricole existants.
Un sous-secteur Avph est créé pour identifier les ensembles biétis n’ayant plus de lien avec Iactivité agricole.

En outre, lorsqu’il n’y a pas d’enjeu agricole et qu’il existe un potentiel d’anciens batiments agricoles présentant un
intérét patrimonial, il est créé des sous-secteurs Ahd, Anhd et Avphd permettant sous conditions le changement dd
destination.

1l est également créé un secteur Am, lorsque dans un ensemble biti existant, I’imbrication est trop forte entre
bdtiments a usage agricole et bitiments a usage non agricole pour créer un secteur Ah.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation, au niveau de 1’Ile de Chalonnes et sur les franges de
la rive gauche de la Loire (cf. trame reportée au Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de 14
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étudd
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre.

Cette zone est trés partiellement concernée par I’existence d’un périmétre de risque minier sur la partie nord-est du
territoire communal, au sein duquel il est fortement conseillé de réaliser une étude de sol, afin de prendre toute mesurd
adaptée au regard de la présence d’un risque minier potentiel.
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Destination :
Dans la zone A, les occupations et utilisations du sol autorisées sont limitées aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I’exploitation agricole, ainsi qu’a celles liées a une diversification
de I’activité de 1’exploitation agricole.

L’évolution du bati existant n’ayant pas de lien avec 1’activité agricole est permise au sein de la zone A et des secteurs
An et Avp et des sous-secteurs Ah, Anh et Avph, mais elle est trés encadrée afin de rester limitée.

Le changement de destination a vocation d’habitat est ouvert sous conditions dans les sous-secteurs Ahd, Anhd et Avphd
Dans le secteur Am, son caractére mixte implique de permettre a la fois 1’évolution des exploitations agricoles existantes
et du bati a usage non agricole.

Au sein du secteur Ac, les occupations et utilisations du sol autorisées sont limitées a celles nécessaires aux exploitationg
horticoles.

Au sein du secteur Avp (a ’exception des sous-secteurs Avpa et Avph), les occupations et utilisations du sol autoriséeq

sont limitées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne pourraient étrg
implantées en d’autres lieux et a la mise en valeur du petit patrimoine vernaculaire.

. . . oge I3 .
.
.

« protéger les terres et les exploitations agricoles,
* permettre une diversification de 1’activité agricole,

» favoriser I’intégration dans le site des constructions a usage agricole.
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Section 1 - Nature de l'occupation et de !’u tili sation du sol

ARTICLEA 1 PATIONS ET UTILISATIONS D L INTERDITE
I. Rappels:

1 - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de 'article L. 130-1 du
Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

II.  Expression de la régle :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article A 2.

En outre, dans les zones humides fonctionnelles au sens de la définition du SAGE Layon-Aubance, afin de les protéger,
tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a I’exception :
- des travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou I’entretien de la zone humide ;
- des travaux, constructions, affouillements et exhaussements, remblais, drainages des sols susceptibles d’affecter
les zones humides, dans le cas ou est démontrée 1’absence d’alternative avérée au projet.

En outre, pour les mares identifiées au titre de ’article L. 123-1-5-7° du code de I’urbanisme, du fait de leur intérét
écologique, tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a 1’exception des travaux du sol liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou I’entretien de la mare.

ARTICLE A 2 PATI ET UTILISATI D L MISES A
DE DITI PARTICULIERE
I. Rappels:

1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a [’article
R.421-23 du code de I'urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal ou bati) identifi¢ en application de 1’article L. 123-1-5-7° du code de I'urbanisme.

2 - Doit faire ’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une cléture
en application de I’article R.421-12-d) du code de 1’'urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

I1. Expression de la régle :
Sous réserve :

e dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

e pour les terrains concernés par l’existence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au document
graphique), de respecter les dispositions applicables en matiére d’archéologie, et notamment de saisir
systématiquement le Service Régional de I’Archéologie pour toute demande d’autorisation d’urbanisme
conformément aux articles R.523-7 et 523-8 du code du patrimoine

e pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

e dans le sous-secteur Avpa, de rechercher une implantation, une volumétrie et un aspect limitant I’impact dans le
paysage de la future construction (ex.: implantation en appui sur un boisement ou sur une haie existante,
implantation dans un repli du terrain, choix d’une teinte foncée pour réduire la perception des volumes ...),

- ne sont admis dans le secteur An que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient étre implantés
en d’autres licux, sous réserve qu’ils n ’aient pas d’impacts notoires sur les milieux naturels ou que ceux-ci
fassent 1’ objet de mesures compensatoires adaptées.

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
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en continuité, sans création de logement supplémentaire) des habitations existantes non liées a I’activité agricole,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que I’augmentation d’emprise au sol n’excéde pas 25 m? ;

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations non liées a
I’activité agricole, sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent &tre implantées a moins de 20 métres de 1’habitation existante et a 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;

- La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure
ouverte sur au moins un coté, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

- ne sont admis dans le secteur Avp que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’¢lectricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient étre implantés
en d’autres lieux.

- La restauration et la reconstruction de loges de vigne, sous réserve qu’elles respectent les caractéristiques
architecturales traditionnelles de ces édifices et qu’elles s’effectuent dans le cadre d’une action de mise en valeur
ou de promotion du petit patrimoine local.

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des habitations existantes non liées a 1’activité agricole,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que I’augmentation d’emprise au sol n’excede pas 30 m? ;

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations non liées a
I’activité agricole, sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent &tre implantées a moins de 20 métres de I’habitation existante et & 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;
- La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure

ouverte sur au moins un c6té, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

- ne sont admis dans les sous-secteurs Ah, Avph et Anh que les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des batiments existants a usage non lié¢ a ’agriculture,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que ’augmentation d’emprise au sol n’exceéde pas 30 m?; a I’exception du sous-secteur Anh pour lequel
cette augmentation est limitée a 25 m? ;

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
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d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent étre implantées a moins de 20 métres de 1’habitation existante et 2 12 m maximum dans

le cas d’une piscine;

- +La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure
ouverte sur au moins un coté, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

- Le changement de destination a usage agricole de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U., ou la
construction de batiments agricoles, sous réserve de ne pas générer de nuisances incompatibles avec la proximité
d’une habitation existante.

- L’extension des batiments agricoles existants.

- sont en outre admis, dans les sous-secteurs Ahd, Anhd et Avphd, les types d’occupations et d’utilisations du
sol suivants :
- Le changement de destination a usage d’habitation (logement, gite, chambres ou tables d’hotes ...), de batiments
existants a la date d’approbation du PLU, sous réserve :
- de contribuer a la préservation et & la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractere ;
- que le batiment concerné dispose d’une emprise au sol minimale de 80 m? ;
- de respecter une distance minimale de 100 métres par rapport a tout batiment agricole générant des
nuisances de toute nature.

- La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure
ouverte sur au moins un co6té, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

- ne sont admis, dans le secteur Ac, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit & des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation horticole.

\

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation pour les exploitants agricoles sous réserve qu’elles soient
directement liées et nécessaires au fonctionnement de 1’exploitation.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone.

- La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure
ouverte sur au moins un coté, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

- ne sont admis dans le secteur Am que les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation pour les exploitants agricoles sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de 1’exploitation,

- qu’elles soient implantées a une distance maximale de 150 m du batiment le plus proche constitutif d’un
siege d’activité, ou d’un batiment isolé, nécessitant une présence permanente sur place ; une distance plus
importante peut étre admise si I’opération jouxte une ou plusieurs habitations existantes dans un souci
d’une meilleure intégration paysagere, sans excéder une distance de 300 m.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone.

Les changements de destination de batiments existants et leurs extensions, sous réserve d’étre liés aux
exploitations agricoles (logement de ’exploitant, local de vente, bureau, local de transformation des produits ...)
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ou destinés a I’accueil d’activités accessoires qui sont la continuité de I’activité agricole principale (gite rural,
chambre d’hoétes, camping a la ferme, ferme auberge, ferme pédagogique), a condition qu’elles s’inscrivent dans
le cadre d’une valorisation d’un patrimoine bati de caractere.

- L’aménagement de terrains destinés a 1’accueil des campeurs et des caravanes, en application de I’article R. 443-
7 du Code de I’'urbanisme, sous réserve de constituer une activité accessoire a 1’activité agricole principale.

Les constructions et installations nouvelles a usage d’annexe (sanitaires, garages, etc.) qui sont nécessaires aux
activités accessoires a ’activité agricole principale, sous réserve d’étre implantées a moins de 50 métres des
batiments existants et d’avoir une emprise au sol maximale de 25m?

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des batiments existants a usage non 1ié a 1’agriculture,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que I’augmentation d’emprise au sol n’exceéde pas 30 m? ;
- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

- La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes :
- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;
- les annexes doivent étre implantées a moins de 20 metres de 1’habitation existante et a 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;
- - La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure

ouverte sur au moins un cdté, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne doit pas
porter atteinte a la qualité de vie environnante.

de ne pas porter atteinte aux activités agricoles, d’étre d’une emprise au sol inféricure ou égale a 30 m? et dans la
limite d’un abri par unité fonciére.

- ne sont admis, dans le reste de la zone A et dans le sous-secteur Avpa, que les types d’occupations et
d’utilisations du sol suivants :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation pour les exploitants agricoles sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de 1’exploitation,

- qu’elles soient implantées a une distance maximale de 150 m du batiment le plus proche constitutif d’un
siége d’activité, ou d’un batiment isolé, nécessitant une présence permanente sur place ; une distance plus
importante peut étre admise si 1’opération jouxte une ou plusieurs habitations existantes dans un souci
d’une meilleure intégration paysagere, sans excéder une distance de 300 m.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone.

Les changements de destination de batiments existants et leurs extensions, sous réserve d’étre liés aux
exploitations agricoles (logement de I’exploitant, local de vente, bureau, local de transformation des produits ...)
ou destinés a 1’accueil d’activités accessoires qui sont la continuité de 1’activité agricole principale (gite rural,
chambre d’hétes, camping a la ferme, ferme auberge, ferme pédagogique), a condition qu’elles s’inscrivent dans le
cadre d’une valorisation d’un patrimoine bati de caractere.

- L’aménagement de terrains destinés a 1’accueil des campeurs et des caravanes, en application de I’article R. 443-
7 du Code de I’'urbanisme, sous réserve de constituer une activité accessoire a 1’activité agricole principale.

Les constructions et installations nouvelles a usage d’annexe (sanitaires, garages, etc.) qui sont nécessaires aux
activités accessoires a 1’activité agricole principale, sous réserve d’étre implantées a moins de 50 métres des
batiments existants et d’avoir une emprise au sol maximale de 25m?.

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des habitations existantes non liées a 1’activité agricole,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :
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que I’augmentation d’emprise au sol n’excede pas 30 m? ;
qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations non liées a
I’activité agricole, sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

les annexes doivent étre implantées a moins de 20 métres de I’habitation existante et 2 12 m maximum dans

le cas d’une piscine;

- La construction d’abris pour animaux, non liés a une activité agricole professionnelle, s’il s’agit d’une structure
ouverte sur au moins un coté, démontable, ayant une emprise au sol maximale de 20m?. Cette construction ne
doit pas porter atteinte a la qualité de vie environnante.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICILEA3 ACCESET IRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de 1’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

2 - Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de I’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

ARTICILEA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite une

alimentation en eau potable.

Dans le cas d’une alimentation alternée (adduction publique / puits privé), un dispositif de disconnexion efficace doit étre
mis en ceuvre pour éviter tout risque de pollution du réseau public par un puits privé.

2 - Assainissement :

Eaux usées :
Conformément au plan du Zonage d’ Assainissement, les constructions nécessitant un dispositif d’assainissement doivent
étre équipées d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

Cependant, s’il existe déja un réseau collectif d’assainissement, il y a obligation de s’y raccorder.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant & limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la solution
de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter les prescriptions
imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aotit 2008

83

Auddicé Urbanisme / PLU de CHALONNES-SUR-LOIRE — Réglement



Dispositions Applicables a la Zone A
relatif & la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.
Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directement, soit par le
réseau d’eaux pluviales, aprés neutralisation des excés de produits de traitement.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) auprés du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICILEA 6 IMPILANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUE

Expression de 1a régle :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 15 métres de I’alignement de la RD961 et de la
RD762.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 10 meétres de 1’alignement des autres routes
départementales.

Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement des autres voies, a condition qu’il n’y ait pas de risque en
matiére de sécurité routiére, ou avec un retrait minimum de 5 métres dudit alignement.

Les constructions peuvent étre implantées a moins de 15 métres de 1’alignement de la RD751, de la RD762 et de la
RD961, a moins de 10 métres de ’alignement des autres routes départementales et a moins de 5 métres de 1’alignement
des autres voies, a condition qu’il n’y ait pas de risque en matiére de sécurité routiere, en cas de réfection, transformation,
extension et surélévation de constructions existantes, implantées dans les marges de recul définies ci-avant, qui peuvent
s’effectuer parallelement a la voie dans I’alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), peut, pour un motif
d’ordre technique, s’effectuer dans les marges de recul définies précédemment a condition qu’il n’y ait pas de risque en
matiére de sécurité routiére.

ARTICLEA 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées,
*  soit sur limite(s) séparative(s),
* soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 3 métres par rapport a la limite.

Exceptions :
Les constructions peuvent étre implantées a moins de 3 métres de la limite séparative en cas de réfection, transformation,

extension et surélévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative dans 1’alignement des anciennes
constructions ou en retrait de celles-ci.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets,
...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage.
Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICILEA 8 IMPILANTATIONS DE NSTRUCTIONS LE NES PAR RAPPORT AUX
AUTRE R UNE MEME PROPRIETE

Expression de 1a régle :
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La distance séparant deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doit étre au minimum de 4
metres.
Toutefois, si ’environnement le justifie, cette distance peut étre réduite a 2 meétres, a la condition que les exigences de
sécurité et de défense contre 1’incendie soient satisfaites par ailleurs.

Exception :

Pour un motif d’ordre technique, ce recul minimal de 4 métres peut €tre supprimé pour les installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, poteaux, pylones, coffrets, ...).

ARTICILEA9 EMPRISE AU SOL

Dans les sous-secteurs Ah, Anh et Avh, ’emprise au sol d’un abri pour animaux réalisé¢ indépendamment de ’activité
d’une exploitation agricole ne peut excéder 30 m2.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de [’existence d’'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
lies aux crues de la Loire dans les vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter 'emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bdti
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d utilité publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLEA10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables
aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les ¢éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement.

Expression de 1a régle :

Pour les constructions a usage agricole, il n’est pas fixé de hauteur maximale.

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 métres au faitage et 6
metres a I’égout de toiture ou au sommet de ’acrotere.

La hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 métres a I’acrotére, ou a 5 métres au faitage en cas de toiture double
pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité¢ du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniere ne pourra excéder 1’équivalent d’un niveau
supplémentaire.

ARTICILLEA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si
les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,
aux sites et paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de l'architecture traditionnelle locale, notamment la réfection,
I’aménagement et I’extension des batiments faisant I’objet d’une protection au titre de I’article L.123-1-5-7" du Code
I’Urbanisme, doivent se faire dans le respect de leur intégrité, notamment de I'ordonnancement et du rythme des fagades,
des éléments de modénature, ainsi que dans I’esprit du respect de la mise en ceuvre traditionnelle des matériaux.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux, a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
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abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

2.1 Aspect

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les fagades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la facade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une
teinte plus claire.

Lors de travaux de rénovation, les facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de
l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches ...) devront étre restaurées en
respectant leur intégrité.

La réfection d’un enduit a la chaux devra se faire en respectant les techniques traditionnelles de mise en ceuvre.
Les fagades en pierre (pierres de taille ou moellons) doivent étre conservées. Elles ne doivent pas recevoir d’enduit ni de
mise en peinture.

Les bardages bois devront conserver leur teinte naturelle.

Pour les constructions a usage agricole, les bardages métalliques devront étre de teinte foncée sobre (gris anthracite,
ardoise, brun, vert foncé) ou dans une gamme de gris (gris, gris-bleu, gris-vert, gris-beige), et traités en surface pour
¢liminer les effets de brillance.

Les fagades des annexes des constructions a usage d’habitation (garage, atelier ...) doivent étre traitées extérieurement
dans les mémes teintes que la construction principale. Elles peuvent cependant étre en bardages bois, sous réserve qu’ils
conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte en harmonie avec la construction principale.

Les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de 1’activité d’une exploitation agricole doivent étre en
bardages bois conservant leur teinte naturelle.

2.2 Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des facades et de la toiture du batiment.

Les travaux portants sur des édifices anciens caractéristiques de 1’architecture locale doivent respecter 1'ordonnancement
des fagades et le dessin des menuiseries :
* la forme et la dimension des ouvertures doivent étre conservées ; en cas de besoin, I'augmentation du niveau
d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine,
les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions des ouvertures existantes ;
* les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse), les couleurs reprendront celles du nuancier de
Maine-et-Loire ; le blanc pur est interdit ;
* les modes d’occultation doivent respecter I’architecture de la facade ;
* en cas de pose de volets roulants, les coffres doivent impérativement étre posés a l'intérieur des constructions ou
former linteau intégré dans la magonnerie.

3. Toitures

Pour les constructions a usage agricole et les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de 1’activité d’une
exploitation agricole, la toiture doit étre de teinte ardoise, ou de la méme teinte que le bardage utilisé en fagade, et
d’aspect mat (sauf dans le cas d’une toiture végétalisée).

Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure 4 15 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de
teinte ardoise. La couleur vert foncée est également autorisée.
Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :

soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc..
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Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

4. Chassis de toi lai | Itai )

Chassis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutét que leur dispersion sur I’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

5. Clotures.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

Les cl6tures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages, structures opaques en
bois ou tout autre dispositif comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement dans le cas d’une cléture sur limite
séparative.

Les murs doivent étre :
soit en pierre locale,

soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

ARTICLEA12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a l'importance, a la
localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLEA13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site environnant
(bosquets, arbres de haute tige,...). L’insertion de la nouvelle construction dans le site peut également étre assurée par le
maintien d’éléments existants (haies, arbres isolés, rideau d’arbres, etc.).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

En outre, les dispositions figurant au Réglement — Document Graphique en termes de plantations a réaliser, au
niveau de ’Eperonnerie, sur une profondeur de 10 meétres doivent étre respectées.

Elles doivent prendre la forme d’un « espace tampon boisé ». Seront ainsi privilégiées les essences suivantes : Carpinus
betulus (charmille) - Prunus mahaleb (cerisier) - Cornus mas (cornouiller male) - Rosa canina (églantier) - Euonymus
europacus (fusain d’Europe) - Coryllus (noisetier) - Malus sylvestris (pommier sauvage) - Prunus padus (cerisier a grappes)
- Prunus spinosa (prunellier) - Salix caprea (saule marsault) - Sambucus (sureau) - Ligustrum (troéne) - Viburnum opulus
(viorne obier)— Quercus robur (Chéne pédonculé) — Fraxinus excelsior (fréne commun).

2 - Espaces boisés classés :
Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu''espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer"
sont soumis au régime de 1'article L. 130-1 du code de l'urbanisme.

- Elément aysage a proté
Les haies identifiées comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenues et préservées de tout
aménagement de nature a modifier leur caractére, ou obligatoirement replantées en bordure des chemins et voies dont
le profil a été rectifié.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent étre autorisés :
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*  dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (ouverture d’acces, extension de construction etc.),
dans le cadre d’interventions liées aux nécessités de I’exploitation agricole,
*  dans le cadre de la mise en ceuvre d’un programme concerté d’aménagement foncier.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur un linéaire
Les arbres isolés et alignements d’arbres identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre
maintenus et préservés de tout aménagement de nature a modifier leur caractére. Tout sujet abattu en raison de son état

sanitaire devra étre replanté. Il en est de méme en cas de destruction suite & un phénomene climatique.

Les boisements a dominante de saules, aulnes et frénes, identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
et prenant place au sein de zones humides fonctionnelles doivent étre maintenus et préservés.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICEEA4 —COEFFICIENTD OCCUPATION DU SOL

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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Titre 5 - Dispositions Applicables aux Zones Naturelles et Forestiéres

TITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone N
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone N

Zone correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de leur caractére d’espaces naturels.

Identification :

La zone N « stricte » comprend les coteaux abrupts surplombant la Loire, les coteaux et vallons entaillant le plateau
les espaces inondables a caractére naturel, les zones humides, espaces présentant souvent une conjonction entre enjeux
paysagers et enjeux écologiques.

Un secteur Nh est créé pour identifier les ensembles bitis existants.

Un secteur Nj est créé pour identifier I’ensemble de jardins existant dans I’Ile de Chalonnes et la poche de jardins 4
créer allée G. Dufour.

Un secteur Nx est créé pour identifier les espaces correspondant a des équipements collectifs a caracteére technique
(station de pompage et station d’épuration).

Un secteur Nt est créé pour identifier les espaces a vocation touristique et de loisirs (camping des bords du Louet es
site des Goulidons).

Un secteur NI est créé pour identifier les espaces a vocation touristique et de loisirs devant faire I’objet d’aménagementsy
légers (2 sites sur I’lle de Chalonnes).

Un secteur Nvo est créé pour identifier le terrain d’accueil des gens du voyage localisé dans le vallon de ’Armangé.

Un secteur Ng est créé pour identifier la partie de ’ancien plan d’eau des Fours a Chaux pour laquelle le remblaiemen
est autorisé.

Au sein de la zone N, au sein des terrains identifies au Réglement — Document graphique en “périmétre d’exploitations
de carriers”, ’Article R.151-34 du Code de I’Urbanisme s’applique.

Cette zone est partiellement concernée par le risque d’inondation, au niveau de 1’Ile de Chalonnes et sur les franges de
la rive gauche de la Loire (cf. trame reportée au Réglement — Document graphique).

Cette zone est concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa faible). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de 14
construction et de 1’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étudd
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles
de construction parasismique nationales s’appliquant depuis le ler mai 2011 devront s’y soumettre.

Cette zone est trés partiellement concernée par I’existence d’un périmétre de risque minier sur la partie nord-est du
territoire communal, au sein duquel il est fortement conseillé de réaliser une étude de sol, afin de prendre toute mesurd
adaptée au regard de la présence d’un risque minier potentiel.
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Cette zone est partiellement concernée par les périmétres de protection immédiate et rapprochée du champ captant dy
Candais, d’ou la création d’un secteur Ne et de sous-secteurs Nhe et Nte pour tenir compte des prescriptions liées aux
périmétres de protection.

Destination :
Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables a la zone N et aux secteurs créés sont

extrémement restrictives, notamment concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditiony
particuliéres (article N2).

tif i itions réglementaires :
Au-dela de ’encadrement trés strict des occupations et utilisations des sols soumises a conditions, le réglement de la zong

N et surtout des différents secteurs créés vise a permettre 1’intégration dans le paysage des futures constructions et
installations.
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Dispositions Applicables a la Zone N

Section 1 - Natu re de l' occu pati on et de ’u tili sation du sol

ARTICLEN 1 PATIONS ET UTILISATIONS D L INTERDITE
I. Rappels:

1 - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de 'article L. 130-1 du
Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

II.  Expression de la régle :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article N 2.

En outre, dans les zones humides fonctionnelles au sens de la définition du SAGE Layon-Aubance, afin de les protéger,
tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a I’exception :
- des travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou 1’entretien de la zone humide ;
- des travaux, constructions, affouillements et exhaussements, remblais, drainages des sols susceptibles d’affecter
les zones humides, dans le cas ou est démontrée I’absence d’alternative avérée au projet.

En outre, pour les mares identifiées au titre de larticle L. 123-1-5-7° du code de I’urbanisme, du fait de leur intérét
écologique, tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol sont interdits, a 1’exception des travaux du sol liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou 1’entretien de la mare.

ARTICLEN2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
I. Rappels:

1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a [’article
R.421-23 du code de I'urbanisme, et notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (végétal ou bati) identifi¢ en application de 1’article L. 123-1-5-7° du code de I'urbanisme.

2 - Doit faire 1’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, I’édification d’une cloture
en application de I’article R.421-12-d) du code de I’urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

I1. Expression de la régle :
Sous réserve :
* dans ’ensemble de la zone :
-de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
-d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

e pour les terrains concernés par D’existence d’un site archéologique recensé (cf. délimitation au document
graphique), de respecter les dispositions applicables en matiére d’archéologie, et notamment de saisir
systématiquement le Service Régional de I’Archéologie pour toute demande d’autorisation d’urbanisme
conformément aux articles R.523-7 et 523-8 du code du patrimoine

e pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant aux documents
graphiques), de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation des
vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes figurant en annexe au dossier de P.L.U.,

e dans le secteur Ne et les sous-secteurs Nhe et Nte, de respecter les dispositions de 1’arrété préfectoral déclarant
d’utilité publique le champ captant du Candais,

- ne sont admis dans la zone N que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient étre implantés
en d’autres lieux.

- Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a ’activité agricole.
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- La restauration et la reconstruction d’éléments de petit patrimoine (chapelle, loge de vigne, croix ...), sous
réserve qu’elles respectent les caractéristiques architecturales traditionnelles de ces édifices et qu’elles
s’effectuent dans le cadre d’une action de mise en valeur ou de promotion du petit patrimoine local.

- L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des habitations existantes, sous réserve de respecter les
trois conditions suivantes :

= que ’augmentation d’emprise au sol n’excéde pas 30 m? ; a I’exception des habitations existantes situées
en zone inondable pour lesquels cette augmentation est limitée a 25 m?;

= qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes ;
= qu’elle ne compromette pas la qualité paysagere du site.

- La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent &tre implantées a moins de 20 métres de 1’habitation existante et a 12 m maximum dans

le cas d’une piscine;

= qu’elle ne compromette pas la qualité paysagére du site.

- ne sont admis dans les sous-secteurs Nh que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des batiments existants a usage non li¢ a ’agriculture,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que l’augmentation d’emprise au sol n’excéde pas 30 m?; a ’exception des secteurs Nh situés en zone
inondable pour lesquels cette augmentation est limitée a 25 m?

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

* La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= la superficie projetée doit &tre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent étre implantées a moins de 20 métres de ’habitation existante et a 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;
Les abris non clos (ouverts sur au moins un pan) et démontables, pour animaux réalisés indépendamment de

I’activité d’une exploitation agricole, sous réserve de ne pas porter atteinte aux activités agricoles, d’étre d’une
emprise au sol inférieure ou égale a 20 m? et dans la limite d’un abri par unité foncicre.

Le changement de destination a usage d’habitation (logement, gite, chambres ou tables d’hétes ...), de batiments
existants a la date d’approbation du PLU, sous réserve :

. e contribuer a la préservation et a la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractére ;
d trib 1 t tal leur d’ t bati d t
* que le batiment concerné dispose d’une emprise au sol minimale de 80 m? ;

* de respecter une distance minimale de 100 métres par rapport a tout batiment agricole générant des
nuisances de toute nature.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, dans le secteur Nj, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :

- L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des batiments existants a usage non lié a 1’agriculture,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

*  que ’augmentation d’emprise au sol n’exceéde pas 25 m? ;

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les trois conditions suivantes :
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= I’habitation du demandeur doit étre située dans le méme secteur Nj ;

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;

= les annexes doivent étre implantées a moins de 20 métres de ’habitation existante et a 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;
Les abris de jardin & condition que leur emprise au sol n’excéde pas 5 m2.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, dans le secteur Nx, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, station d’épuration, station de pompage, etc.).

- ne sont admis, dans le secteur NI, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :

Les installations et aménagements légers de faible emprise, liés aux itinéraires de découverte et aux activités de
loisirs (abri d’observation ornithologique, abri pour la péche, mobilier d’information, aire de pique-nique, aire
de stationnement, bloc sanitaire, parcours santé, balisage...) a condition que leur implantation et leur aspect
(matériaux et teinte) ne compromettent pas la qualité et la sensibilité du cadre naturel dans lequel ils s’insérent.

Les aménagements liés a 1’organisation de manifestations ponctuelles.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, dans I’ensemble du secteur Nt, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :

Les équipements sportifs, de loisirs, scolaires, socio-éducatifs ou a vocation touristique, les batiments annexes
liés a ces usages (vestiaires, sanitaires, bureaux, services), ainsi que les aires de stationnement qui leur sont
nécessaires.

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient strictement nécessaires a la direction, la
surveillance ou le gardiennage des constructions ou installations autorisées dans la zone.

Le stationnement des caravanes a l’intérieur des terrains de camping et des terrains aménagés pour les
habitations 1égéres de loisirs.

Les terrains de camping et de caravaning.
Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisirs.
Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...).

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils rendus nécessaires pour la réalisation d’une
opération autorisée dans la zone.

L’extension mesurée (en construction neuve ou sous forme de changement de destination d’un batiment existant
en continuité, sans création de logement supplémentaire) des batiments existants a usage non li¢ a ’agriculture,
sous réserve de respecter les deux conditions suivantes :

= que I’augmentation d’emprise au sol n’excede pas 30 m? ;

* qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes.

La construction d’annexes (garage, abri de jardin, etc.) et de piscines accolées ou non aux habitations, sous
réserve de respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 30 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes ;
= les annexes doivent étre implantées a moins de 20 meétres de I’habitation existante et & 12 m maximum dans
le cas d’une piscine;
Les installations et aménagements légers de faible emprise, liés aux itinéraires de découverte et aux activités de
loisirs (abri d’observation ornithologique, abri pour la péche, mobilier d’information, aire de pique-nique, aire

de stationnement, bloc sanitaire, parcours santé, balisage...) a condition que leur implantation et leur aspect
(matériaux et teinte) ne compromettent pas la qualité et la sensibilité du cadre naturel dans lequel ils s’ insérent.
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Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, dans le secteur Nvo, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :
- Les constructions et installations nécessaires aux aires d’accueil des gens du voyage.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit & des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, dans le secteur Ng, que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :
- Les installations de stockages de déchets inertes, sous réserve que la hauteur du comblement du plan d’eau
existant ne dépasse pas la hauteur du comblement réalisé a la date d’approbation du présent document.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit & la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, pour les terrains identifiés au Réglement — Document graphique en « secteur interdisant
I’exploitation de la carriére, mais autorisant de maniére privilégiée la mise en ceuvre de mesures correctrices
ou compensatoires », que les types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :

- Les travaux, installations et constructions liés a 1’exploitation du sous-sol.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.).

- ne sont admis, pour les terrains identifiés au Réglement — Document graphique en « secteur destiné a la mise
en ceuvre des mesures compensatoires liées a I’exploitation de la carriére », que les types d’occupations et
d’utilisations du sol suivants :

- Les merlons d’une hauteur maximale de 5 métres respectant les prescriptions définies a 1’article 13, afin de
remplir un réel role d’intégration paysagere.

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des équipements et des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones,
transformateurs, etc.) qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux.

- Au sein des terrains identifiés au Réglement — Document graphique en « périmétre d’exploitation de
carriéres », I’article R.151-34 du Code de I’Urbanisme s’applique

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

ARTICILLEN3 ACCESET IRIE

1-Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’accés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

2 - Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de 1’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.

ARTICILEN4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :
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Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite une
alimentation en eau potable.

Dans le cas d’une alimentation alternée (adduction publique / puits privé), un dispositif de disconnexion efficace doit étre
mis en ceuvre pour éviter tout risque de pollution du réseau public par un puits privé.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

Conformément au plan du Zonage d’ Assainissement, les constructions nécessitant un dispositif d’assainissement doivent
étre équipées d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

Cependant, s’il existe déja un réseau collectif d’assainissement, il y a obligation de s’y raccorder.

Eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé€ ou caniveau) si la solution
de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter les prescriptions
imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aott 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directement, soit par le

réseau d’eaux pluviales, aprés neutralisation des excés de produits de traitement.
Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) auprés du
service de police de I’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR

ARTICLENG IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 15 métres de I’alignement de la RD961 et de la

RD762.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 10 métres de I’alignement des autres routes
départementales.

Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement des autres voies, a condition qu’il n’y ait pas de risque en
matiére de sécurité routiére, ou avec un retrait minimum de 5 métres dudit alignement.

Les constructions peuvent étre implantées a moins de 15 métres de 1’alignement de la RD751, de la RD762 et de la
RD961, a moins de 10 métres de 1’alignement des autres routes départementales et & moins de 5 métres de ’alignement
des autres voies, a condition qu’il n’y ait pas de risque en matiére de sécurité routiére, en cas de réfection, transformation,
extension et surélévation de constructions existantes, implantées dans les marges de recul définies ci-avant, qui peuvent
s’effectuer parallélement a la voie dans 1’alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Exceptions :

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais,
stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), peut, pour un motif
d’ordre technique, s’effectuer dans les marges de recul définies précédemment a condition qu’il n’y ait pas de risque en
matiere de sécurité routicre.

ARTICILEN7 IMPLANTATI DE TRUCTI PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES
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Les constructions doivent étre implantées,
soit sur limite(s) séparative(s),

soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 3 métres par rapport a la limite.

Les constructions peuvent étre implantées a moins de 3 métres de la limite séparative en cas de réfection, transformation,
extension et surélévation de constructions existantes parallelement a la limite séparative dans I’alignement des anciennes
constructions ou en retrait de celles-ci.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets,
...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a ’environnement et a la qualité du paysage.
Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLENS IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
E ion de 1a régle :

La distance séparant deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doit étre au minimum de 4
metres.

Toutefois, si I’environnement le justifie, cette distance peut étre réduite a 2 métres, a la condition que les exigences de
sécurité et de défense contre I’incendie soient satisfaites par ailleurs.

Pour un motif d’ordre technique, ce recul minimal de 4 métres peut tre supprimé pour les installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (transformateurs, relais, poteaux, pylones, coffrets, ...).

ARTICILENY EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nh, I’emprise au sol d’un abri pour animaux réalis¢ indépendamment de 1’activité d’une exploitation
agricole ne peut excéder 30 m?.

Dans le secteur Nj, I’emprise au sol des abris de jardin ne peut excéder 5 m2.

Pour les terrains situés en zone inondable (cf. délimitation de la zone inondable figurant au document graphique), il
est rappelé que compte tenu de l’existence d’'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation (P.P.R.)
liés aux crues de la Loire dans les vals de Montjean, Saint-Georges et Chalonnes, des dispositions réglementaires
particulieres existent pour limiter |'emprise au sol des constructions nouvelles ainsi que celle des extensions du bati
existant. Ces dispositions étant spécifiques en fonction du niveau d’aléa, il convient de se reporter au P.P.R., servitude
d’utilitée publique annexée au dossier de P.L.U..

ARTICLEN 10 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS

Définition :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand élancement indispensables
aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones, etc. Les éléments de modénatures, les
cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

La hauteur d’une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout remaniement.

Expression de la regle :

Pour les terrains identifiés au Réglement — Document graphique en « périmétre d’exploitation de carriére », la hauteur
maximale des constructions n’est pas réglementée, sous réserve qu’ils ne soient pas visibles depuis 1’extérieur du site
d’exploitation.

Dans le secteur Nj, la hauteur maximale des abris de jardin est limitée a 2 métres a 1’égout de toiture.
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Dans le reste de la zone N, pour toutes les constructions, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut
excéder 10 métres au faitage et 6 métres a 1’égout de toiture ou au sommet de I’acrotére.

Dans toutes les zones N, la hauteur des annexes ne pourra étre supérieure a 4 metres a 1’acrotére, ou a 5 métres au faitage
en cas de toiture double pentes couvertes d’ardoise.

Exception :
En cas de forte déclivité¢ du terrain et de contrainte technique, la hauteur de la construction principale ne pourra étre

supérieure a celles des batiments environnants. Les extensions et annexes ne pourront avoir des hauteurs supérieures a
I’acrotére ou au faitage existant.

Dans le cas d’une surélévation de la construction existante, cette derniére ne pourra excéder 1’équivalent dun niveau
supplémentaire.

ARTICLEN 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si
les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,
aux sites et paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, notamment la réfection,
I’aménagement et I’extension des batiments faisant I’objet d’une protection au titre de I’article L.123-1-5-7" du Code
I’Urbanisme, doivent se faire dans le respect de leur intégrité, notamment de l'ordonnancement et du rythme des fagades,
des éléments de modénatures, ainsi que dans 1’esprit du respect de la mise en ceuvre traditionnelle des matériaux.

Pour les équipements publics, ainsi que pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux , a la protection phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone,
abribus, local destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous
réserve de ne pas porter atteinte & la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a
I’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

2.1 Aspect

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les fagades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une
teinte plus claire.

Lors de travaux de rénovation, les facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de
l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches ...) devront étre restaurées en
respectant leur intégrité.

La réfection d’un enduit a la chaux devra se faire en respectant les techniques traditionnelles de mise en ceuvre.
Les fagades en pierre (pierres de taille ou moellons) doivent étre conservées. Elles ne doivent pas recevoir d’enduit ni de
mise en peinture.

Les bardages bois devront conserver leur teinte naturelle.
La teinte des bardages métalliques respectera le nuancier de Maine-et-Loire.

Les facades des annexes des constructions & usage d’habitation (garage, atelier ...) doivent étre traitées extérieurement
dans les mémes teintes que la construction principale. Elles peuvent cependant étre en bardages bois, sous réserve qu’ils
conservent leur teinte naturelle ou qu’ils soient peints dans une teinte en harmonie avec la construction principale.

Les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de 1’activité d’une exploitation agricole doivent étre en

bardages bois conservant leur teinte naturelle.

2.2 Ouvertures et menuiseries
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Les ouvertures doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture du batiment.

Les travaux portants sur des édifices anciens caractéristiques de 1’architecture locale doivent respecter I'ordonnancement
des fagades et le dessin des menuiseries :
* la forme et la dimension des ouvertures doivent étre conservées ; en cas de besoin, l'augmentation du niveau
d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine,
les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions des ouvertures existantes ;
* les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse), les couleurs reprendront celles du nuancier de
Maine-et-Loire ; le blanc pur est interdit ;
* les modes d’occultation doivent respecter I’architecture de la facade ;
* en cas de pose de volets roulants, les coffres doivent impérativement étre posés a l'intérieur des constructions ou
former linteau intégré dans la magonnerie

3. Toitures

Pour les équipements et les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de ’activité d’une exploitation agricole,
la toiture doit étre de teinte ardoise, ou de la méme teinte que le bardage utilisé en fagade, et d’aspect mat (sauf dans le cas
d’une toiture végétalisée).

Pour les annexes et les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure & 15 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de
teinte ardoise. La couleur vert foncée est également autorisée.

Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;
soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des

matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc..

Pour les piscines couvertes, les couvertures transparentes sont autorisées, et il n’est pas fixé de nombre minimum de pans
ni de pente minimale de toiture.

4. Chassis de toiture. panneaux solaires ou photovoltaiques.
Chdssis de toiture :
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur 1’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

5. Clotures.

Les clotures non végétales doivent :

étre posées a une hauteur minimum de 30 cm au-dessus du sol concernant les systemes a mailles
étre d’une hauteur maximale d’1m20

employer des matériaux de teintes vert foncées ou d’aspect bois

Ces régles ne s’appliquent pas aux clotures concernant les :

Parc de chiens de chasses ;

Cloture présentant un intérét patrimonial ;

Elevages équins ;

Expériences scientifiques ;

Domaines nationaux ;

Activités agricoles ;

Parcelle de régénération forestiere ;

Jardins ouverts au public ;

Cloture nécessaire a la défense nationale (terrain militaire par exemple) ;
Cloture située a moins de 150m des habitations et des siéges d’exploitation agricoles.
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Pour ces exceptions, les régles ci-dessous s’appliquent :

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.
La recherche d’une conception sobre des clotures conduit a interdire toutes les formes ou structures compliquées.

Les cl6tures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages, structures opaques en
bois ou tout autre dispositif comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement dans le cas d’une cléture sur limite
séparative.

Les murs doivent étre :

soit en pierre locale,
soit recouverts d’un enduit de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditionnels.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

ARTICLEN12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a l'importance, a la
localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATI - ESPACES BOISES CLASSE
1 - Espaces libres et plantations :

Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site environnant
(bosquets, arbres de haute tige,...). L’insertion de la nouvelle construction dans le site peut également étre assurée par le
maintien d’éléments existants (haies, arbres isolés, rideau d’arbres, etc.).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a I’exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

En outre, dans le secteur interdisant I’exploitation de la carriére mais autorisant de maniére privilégiée la mise en
ccuvre de mesures correctrices ou compensatoires, identifié au Réglement — Document Graphique, les dispositions
suivantes doivent étre respectées :

préalablement a la mise en ccuvre de merlons paysagers, les haies existantes identifiées au Réglement —
Document Graphique doivent étre confortées et de nouvelles haies bocagéres doivent étre plantées
conformément aux trames « plantations a réaliser » figurant au Réglement — Document Graphique ;

les merlons, pour étre autorisés, doivent répondre aux prescriptions suivantes :
leur hauteur est limitée a 5 métres ;

les pentes, afin qu’elles puissent étre végétalisées et entretenues, doivent étre au maximum de 1 pour 4, avec
une tolérance ponctuelle pour du 1 pour 3 dans des conditions bien spécifiques avec travail sous forme d’un
talus avec redan ;

la terre végétale doit étre conservée et régalée sur 20 cm minimum pour les parties destinées a rester en
herbe, et sur 80 cm minimum pour les parties destinées a recevoir des plantations arbustives et arborées ;
celles-ci seront composées d’essences locales ;

ils doivent étre implantés a une distance minimale de 5 métres des haies a conserver ou a planter.

2 - Espaces boisés classés :
Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu™espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer"

sont soumis au régime de 1'article L. 130-1 du code de l'urbanisme.

3 - Eléments de paysage a protéger :

Les haies identifiées comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre maintenues et préservées de tout
aménagement de nature a modifier leur caractére, ou obligatoirement replantées en bordure des chemins et voies dont
le profil a été rectifié.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent étre autorisés :
*  dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (ouverture d’accés, extension de construction etc.),
*  dans le cadre d’interventions liées aux nécessités de I’exploitation agricole,
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*  dans le cadre de la mise en ceuvre d’un programme concerté d’aménagement foncier.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur un linéaire
Les arbres isolés et alignements d’arbres identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger doivent étre
maintenus et préservés de tout aménagement de nature a modifier leur caractére. Tout sujet abattu en raison de son état

sanitaire devra étre replanté. Il en est de méme en cas de destruction suite a un phénomene climatique.

Les boisements a dominante de saules, aulnes et frénes, identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
et prenant place au sein de zones humides fonctionnelles doivent étre maintenus et préservés.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article supprimé dans le cadre de la modification n°l du PLU en application de la loi ALUR
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination
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Recensement des batiments autorisés
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Exemple : La photo du bétiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_01_A.jpg"
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_04_A jpg"

Batiment "A" Oui

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante
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Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante
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Zanes dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de I'article 1.130-1 du
Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmatre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Ill) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

(NNElR O

En secteurs A3 et Ad seuls Jes changements de destination des

moulins et anciens moulins vers une ination touristiq sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit \‘
. . V)
0 o 2 0 auddicé
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNESSLOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
Identifiant du secteur : 05 CHALONNES-SUR-LOIRE

s

4

W
)

Destinations ou sous-destinations retenues ;

I id

[J Logement ] Bureau
[] Hébergement ] Artisanat et commerce de détail
[} Restauration [] Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
I___] Industrie D Hébergement hdtelier et touristique
[[] Entrepét D Equipements d'intérét collectif et services publics
D Commerce de gros
A]

o L e e Lo e L e L
OO ORI AIRIAIRIAE
e

- r—

+VVVVVVVVVVVVVVVVVV TV oy

AV VVVVVYVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVYVVY

A VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVVY
~V¥VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVYV

o VNVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVYV
TLNVVVVY¥VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVVVY
THEMYNVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVY
TRMYVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVYVVVYVVVVY

LU VVVVVVYVVYVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNYVVYVY

LMV VVV VYV
B A

.,‘

Y

Pa'a

A

SNV Y

SV VVVYV
SAvvvvy

A VYV YY

S AVVVVVVYY

W AVVVYVYVYYVY
AVVVVVVVVVY

S AVVYVVVYVVVVVY
AVVVVVVYVYVVVVY

Cacher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La phote du batiment A de ce secteur se nommera "SECTE UR_05_Ajpg"

o
=

RNOXNK X X X
OoO00o0os:

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Bétiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment "B"

o]
£
2
g
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

OOodo dodod
oo o oo

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Légende
Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme
Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
Périmétre de risque minier
,/// Secte_ur a grot:éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 (1) 2° du CU
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre pratégé (article L.123-1-5 7°)
Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination tourisliques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘\

o ..
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

i . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés ) . )
3 changer de destination Sile secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 06 CHALONNES-SUR-LOIRE I Londonmére ' | ! ! Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Destinations ou sous-destinations relenues : ; r Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_06_A jpg"

] Logement [ Bureau Bati t "A” N

imen on
] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail | . . .
_ . 5 , o Batiment présentant une qualité patrimoniale
Restauration |:| Activite de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle (architecture st matériaux traditionnels)

{J industrie [] Hébergement hotelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

[] Entrepot [C] Equipements d'intérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)

[[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
. (supérieure ou égale 4 80 m2)
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux sufisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

HOXKK OO K K ¢
Oodoogono

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

e}
=
z
)
3

Cv.0, Chomi .
V.u.(.hcmmnuklmmra dens Batiment "B"
n

Batiment présentant une gualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en hon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirig, eau potable, électricité et défense incendie

oo dod
OOooOo4ddd

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

E Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[ Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Iil) 2° du CU

{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[} zone inondable issue des PPRI

g

NN

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

et vers ung di d iq sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘q
o’ . 2
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L S——| N Burzor dtods & e <ol



\// Caocher ici si le secteur ne comporte pas de
<€¢' y batiment pouvant changer de destination

CHALONNESILOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commmune de fjlqgﬂ%%z{"&’; 1ac e la
CHALONNES-SUR-LOIRE A3 ixd

win
A H ["-é’;"' : Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
f‘ ET: 3 w les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
AL

Recensement des batiments autorisés o e

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

a changer de destination B'q gonn Q§§% réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.
Identifiant du secteur : \“ 4 Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
T . ) Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_08_A jpg"

Destinations ou sous-destinations retenues : | \ R .

D Logement I:‘ Bureau arrOt \ = =

Héb t Artisanat et commerce de détail T — Y P — " . .

0 soergemen O o . X . o ~amy ) p | e Batiment présentant une qualité patrimoniale T

] Restauration [] Activité de service ol s'effectue laccueil dune clientéle “\\49 LY== -_‘,,:’_f. ” (architecture et matériaux traditionnels) X

] Industrie [[] Hebergement hotelier et touristique T < [ R h . Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations m

] Entrepat [T] Equipements dintérét collectif et services publics _,/ P d-ROC .e g (4 murs porteurs et charpente en bon état)

[] Commerce de gros Bétimer)t_s’itue’ é' plus de 100 m d'un batiment exploité par X

une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
- (supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

e

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Béatiment présentant une qualité patrimoniate
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

OO0 o0 do:s oo oo g

OO0 0O O0Od: ROXK

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
atre étudié

Espace boisé clgssé (& conserver ou a créer} au titre de l'article L130-1 du
Code de FUrbanisme

E Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[T 1] Périmétre de risque minier

Secte.uré grotéger pour un motif écologique au titra L. 123-1-5 J11) 2° du CU
{version suite & |a loi ALUR en date du 24 mars 2014)

V//4 Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[ 7] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 fe changement de destination pour une nouvelle habitation est interdjt -

B
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Sile secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur 09 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_09_A.jpg"

Logement Bureau -
U Y - Batiment "A Oui  Nen
[J Hébergement [J Artisanat et commerce de détail | » ) )

e . . . N Batiment présentant une qualité patrimoniale g
[C] Restauration [ Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[0 industrie [ Hébergement hotelier et touristique Bétiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[J Entrepét ] Equipements d'intérét collectif et services publics ] (4 murs porteurs et charpente en bon état) Al
[[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole 124

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
- (supérieure ou égale a 80 m2)
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

B ] R
Oooo o g d

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Batiment "B” Oui  Non
Batiment présentant une qualité patrimoniale 'v1
N

(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale & 80 m2) ~ go

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

MOXK X X
Oooo o oo

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de larticle L130-1 du
Al CoF&,:Ie de I’Urbanisme( )
j====| Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
[ 1] Périmétre de risque minier
777 Sec(gur a pfot?ger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 i) 2° du CU
(version suite & {a loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre protégé (article L..123-1-5 7°)
m Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moufins et anciens moulins vers une dastination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘,
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CHALONNESSLOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés

12 CHALONNES-SUR-LOIRE

a changer de destination

Destinations ou sous-destinations retenues :

OIOI0I0

[OCIOIO™N
SQ00o0

[ Logement [] Bureau
[] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail
\:\ Restauration I:] Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle
] industrie D Hébergement hotelier et touristique
D Entrepét D Equipements d'intérét collectif et services publics
[[] Commerce de gros
9)(9)19)19)(9)(9)1 295751 9)19)(9)9)|9)(9)(9)|9) /9|9 9] |9){9) ®)|9}8]|8;18){8)
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les huméroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_12_A jpg"

Batiment "A"

(o]
z
o
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

X

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

XOXR O X
Odddo 0 g™

Batiment "B"

o
=
2
Q
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

OoOododno
Oodo oo d

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du

faya Coze de I’Urbanisme( :

=] Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[T T] Périmetre de risque minier

//[/ Sectgur a grok:’)ger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 11} 2° du CU
{version suite & laloi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[.77] Zoneinondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( “
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
i i les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

identifiant du secteur : 13 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_13_A jpg"

] Logement ] Bureau o .
. 3 Batiment "A Oui  Non

[] Hébergement |:’ Artisanat et commerce de détail A \ S - ) » . .
o . N . L R P Triiia. N Batiment présentant une qualité patrimoniale

[l Restauration [T Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle / E‘-,.. f\‘\ b (architecture et matériaux traditionnels)

i S Steli isti b o e T S - I - )

0 Industrie L] Habergement hoteler et touristique 1) !e' Chaumini ﬁ‘@ Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

] Entrepat [J Equipements diintérét collectif et services publics lomallile. —= - T (4 murs porteurs et charpente en bon état)

[J Commerce de gros Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

8 Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
o) \ . (supérieure ou égale a 80 m2)

Oh Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
L}

=

Py

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

>

T
|

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

XOXX O X X
OO0 ogd

ool
oloP

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o
<
=
o
3

OlOn

[@)(e][=
2
0000000000

N

OlOIOn

[w][@]

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

‘Q@QQQQ
KQIOI0IO

RO 0[0[0I000I000

[@)(e)(e)(e][e]

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

OOk

iefelelelel

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

[o](e][e](e][e](®]

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
vairie, eau potable, électricité et défense incendie

"4

O O O
I A I O

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

0
0

Q0000000000
OlOI0IOIOIOI0IOIOIO|

Jeeeleelel

DIOIOI0IOIOST

: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de {'article L130-1 du
fara Code de I'Urbanisme

f==== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
[TT] Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au fitre L, 123-1-5 Ill) 2° du CU
protéger p giq )

A9101010
o) o)[e)[e)(e)e)e)e]e]e)e)e)e]
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(version suite ala loi ALUR en date du 24 mars 2014)
A Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
meulins et anciens moulfins vers une destination touristigues sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( 7‘
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

2 changer de destination Si le secteur comporte plus de bétiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur ! 14 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_14_A jpg"

[J Logement [ Bureau Batiment "A" Our Non
[J Hebergement L] Erisafist et commergids dStail Batiment présentant une qualité patrimoniale

[J Restauration [ Activité de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels) g

] Industrie [] Hebergement hatelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations 5

] Entrepdt [T} Equipements diintérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état) -

[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

.

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
. (supérieure ou égale a 80 m2)
= Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

XOXX O
0000 000

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment "B"

o]
<
=
o
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une acftivité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

(N I W I
N I N A 0 O

Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou 4 créer) au fitre de l'article L130-1 du
lala Code de I'Urbanisme
=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
[T 11 Peérimétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 I{1) 2° du CU
777 (version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)
7 7] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une desﬂnauon touristigues sont autorisés

En secteur Bv3 le g it de jon pour une habitation est interdit ( \\
N 0 20 40 Oudd|ce
— 1Métres Burzow dtodis & o et




Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de ¢ WA batiment pouvant changer de destination
CHALONNES-SUR-LOIRE g
/ R Y Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . | les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés § '
s . . i Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de
d Changer de destination I’AVineauJ\\ réimprimer cette page et de numéroter les bitiments D, E, F, etc,

Identifiant du secteur : 17 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_17_A.jpg"

[} Logement [] Bureau - _
. " Batiment "A Oui  Non
[l Hébergement [ Artisanat et commerce de détail — - . )
. o . . Batiment présentant une qualité patrimoniale
] Restauration [ Activité de service ob s'effectus laccueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
Industrie [ Hébergement hatelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[} Entrepét [] Equipements d'intérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
- {supérieure ou égale a 80 m2)
1 Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

NORNX & X X
OOOooOod

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

=2
=]
3

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

oo odnoe
N A A

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de I'article L130-1 du
QUL Gode de FUrbanisme

f====| Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[C1) Périmatre de risque minier

Sectgur a prol(:':ger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 111} 2° du CU
(version suite & la lof ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[V ¥] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont aLitorisés

En secteur Bv3 le changement de ination pour une ! jon est interdit *
4 . .
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CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de .

CHALONNES-SUR-LOIRE

i Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

'\

.-'.I.‘

«Je Ragouiller™ |

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

i . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés
3 Changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur 18 CHALONNES-SUR-LOIRE

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
{
Destinations ou sous-destinations retenues : i

Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_18_A.jpg"

G TN
[ Logement [] Bureau PN o .
i stai :}SSlgnOle 1€ Batiment "A Our Non
] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail " i . ) - . .
. . . : Batiment présentant une qualité patrimoniale
] Restauration [] Activité da service ol s'effectue Faccueil d'une clientéle \ (architecture et matériaux traditionnels)
[ Industrie [ Hébergement hotelier et touristique 263 Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[} Entrepat [} Equipements d'intérat collectif et services publics L /) (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[] Commerce de gros l Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2})

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

0oono oo o
(N O

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

o]
c
Z
=]
3

Batiment présentant une qualité patrimoniate
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

.s\\“‘ Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés ;
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

N O I 0 A A
Ooood o d

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (4 conserver ou a créer) au titre de I'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°}

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 lll) 2° du CU

{version suite 4 la foi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

INNHIE

£n secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( g

¥
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CHALONNESELOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

23  CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

uaogoo

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie

Entrepét
Commerce de gros

Bureau
Artisanat et commerce de détail
Activité de service ol s'effectue l'accusil d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique

oooon

Equipements d'intérét collectif et services publics

; 98 X~
) =
<’la Petite

Nevoire

~))la Pelite Chauvire

AN

X

Ch‘auviére "%9@)

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_23_A jpg"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

X X

D4

OO000 000 XOXM

OO0O00O0O04d: oo o g d

Légende

: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

étre étudig

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
P < )

Code de I'Urbanisme

== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
[T Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au fitre L. 123-1-5 Ill) 2° du CU

(version suite & 1aloi ALUR en date du 24 mars 2014}

Hameau devant ére protégé (article L.123-1-5 7°)
{1 zone inondabls issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Sile secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 24 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_24_A jpg"

Logement Bureau

Batiment "A Oui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale g D
(architecture et matériaux traditionnels)

Hébergement Artisanat et commerce de détail

Restauration Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Industrie Hébergement hotelier et touristique

gooaog

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations g D

Entrepét Equipements d'intérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)

oooooDn

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Commerce de gros

/ Bétiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations

- {supérieure ou égale 4 80 m2) & §& m%

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

o) o][e)[e](e)e]

o Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

=
O[O
olo
OlO]
_lQ

[e]
O
@]
O
o

O, Batiment situé a proximité d'une habitation existante

(&

(o] (¢;

@) QQ .

O Of Batiment "B"
(o]

Q

O

QIO

[e][e][a Batiment présentant une qualité patrimoniale
(@]

L

XOXKX O
oood O

o
=
=
o
S

[o)[e](e)[e)(e][e]e]e][

\(e[e)[e)s](e]le)e]e][e)

NOIOICIO|OIOIOICION

Q

1 Oi( {architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
Y ; une activité agricole

y Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

1O

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

oodd oogao
(N O I O

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

: Zones dont te changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (a8 conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de 'Urbanisme

E Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°}

[T Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-6 }1l) 2° du CU
(version suite 4 1a loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[ 7] zone inondable issue des PPRI

_Olojojojosioo
_000/0[0[0[0I0I0[OK
_JO[0/0/0I0[0[0|0[0[0I0
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une desnnatlon touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le g de de ion pour une e itation est interdit ( “‘\
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CHALONNES3LOIRE

ldentifiant du secteur : 27 CHALONNES-SUR-LOIRE

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Destinations ou sous-destinalions retenues :

ooooog

Logement [] Bureau

Hébergement [} Artisanat et commerce de détail

Restauration [] Activité de service ol s'sffectue l'accusil dune clientéle

Industrie D Hébergement hételier et touristique \
Entrepdt ] Equipements d'intérét collecti et services publics .

AN
V7

) la Pef

Commerce de gros ' 10'1 S

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Sile secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_27_Ajpg"

Batiment "A" Oui

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels})

7
hal

Bétiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potahle, électricité et défense incendie

XOXX O X
N O R

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

(o]
=)
z
9
3

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelies destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Béatiment situé & proximité d’une habitation existante

0 0 S O N A
Oo0Od o do

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

1] Périmétre de risque minier

Sectgur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du CU
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014}

V774 Hameau devant &tre protégeé (article L.123-1-5 7°)

[ Zzone inendable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 fe changement de destination pour une nouvelfe habitation est interdit Y
" .
0ot 2 0 auddicé
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CHALONNESELOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur 28 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

[J Logement [] Bureau

[[] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail

D Restauration [ Activits de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
D Industrie ] Hébergement hételier et touristique

[] Entrepat [] Equipements d'intérét collectif et services publics

[[] Commerce de gros

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le pian et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_28_A jpg”

Batiment "A" Oui  Non
Batiment présentant une qualité patrimoniale g D
{architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations g
(4 murs porteurs et charpente en bon état) D

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

]
J

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

X OXX

OOO00 o0 oO0: o000

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment "B"

o
c

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Béatiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Ooooooodd

Légende
= Zones dont le changemant de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
space boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 d
laVa CE)oze de I’Urbanisme( ) - T
f====| Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
I Périmetre de risque minier
Sectguré p_rotéger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 }If) 2° du CU
(version suite 2 la loi ALUR en dats du 24 mars 2014)
Hameau devant &re protégé (article L.123-1-5 7°)
[C¥7] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques somnt autorisés

En secteur Bv3 le changement de ination pour une 1 jon est interdit '.H
o’ . P
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CHALONNES3LOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

30 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

-

ooyl

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepdt

Commerce de gros

Bureau
Artisanat et commerce de détail
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique

CoOoooo

Equipements d'intérét collectif et services publics

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, ete.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_30_A jpg"

Batiment "A" Oui  Non
Batiment présentant une qualité patrimoniale “
VA

(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

X OXX [ K
O0oOodogdd

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

o
=
=
o
3

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Bétiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

XOXX [0 X K
(O I I B A

Légende

: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre &tudié

aa) Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

[alra Co%e de I’Urbanisme( )

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

O Périmétre de risque minier

Sectgur a protc‘éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 il) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[[¥¥] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le chang de ion pour une 1l itation est interdit “
(i . z
0 10 20 40 cuU dd |1ce
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CHALONNESALOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 30 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

] Logement [ 8ureau

7] Hébergement [] Artisanat et commerce de détail

] Restauration [] Activité de service ou s'affectue l'accusil d'une clientdle
D Industrie D Hébergement hételier et touristique

[:| Entrepdt D Equipements d'intérét collectif et services publics

O

Commerce de gros

gia

P AT T I VT IV

Cocher ici si le secteur ne compaorte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des bitiments pouvant changer de destination, merci de
les numeéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_30_A jpg”

Batiment W' €

Batiment présentant une qualité patrimoniale
{architecture et matériaux traditionnels)

X ¢
2
)
3

13

XOXK (O X
oood o od

Béatiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

o]
<
=4
5]
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état}

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les houvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

gooooodd
oo dod

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étra étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[II_] Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111} 2° du CU

(version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[¥] Zzone inondable issue des PPRI

:

Y\

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destinalion touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le chang de di ion pour une le habitation est interdit Z ‘\
o AP
0 10 20 40 a U dd | Ce
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNES3L.OIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 33 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement ] Bureau

[] Hébergement [] Artisanat et commerce de détail

[T Restauration [T] Activité de service ou s'effectue I'accueil dune clientéle
[ industrie ] Hébergement hotelier et touristique

[[] Entrepst [:I Equipements d'intérét collectif et services publics

[[] Commerce de gros

,__la Crande

ore

a7,
A7

i

| Petite
levaire

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
tes numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_33_A.jpg"

Batiment "A"

o
=S

Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

XOKX O X X
OOooOdod

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o
=
z
o
=

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

XOXIK 0 X X
I I R

Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
atre étudié
Espace boisé classé (4 conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Q) code de P'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
[ ] Périmétre de risque minier

(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
] Hameau devant atre protégé (article L.123-1-5 7°)
. f f Zone inondable issue des PPRI

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre .. 123-1-5 11l 2° du CU

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisss

En secteur Bv3 le changement de ination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘.
o P
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESZLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 35 CHALLONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Logement Bureau

Hébergement Artisanat et commerce de détail
Restauration Activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientele
Industrie Hébergement hételier et touristique

Equipements d'intérét collectif et services publics

oCOooo

Entrepdt

oooodgo

Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc,

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exempie : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_35_A jpg”

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

XXX 8 8 K ©
Ooo0000;:

o
=
2
)
3

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

R I O 0 O O O O
N I A

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de 'article L130-1 du

alla Code de 'Urbanisme

===+ Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[T Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 11I) 2° du CU

£l (version suite & 1a loi ALUR en date du 24 mars 2014)
V772 Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)
{T""¥] zone inondable issue des PRRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

lins et anciens lins vers une i ig sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit \
~t .,
0w 0 auddicé
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CHALONNES3LOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés

a changer de destination

36 CHALONNES-SUR-LOIRE

Commerce de gros

goooog

Destinations ou sous-destinations retenues :

] Bureau

[ Artisanat et commerce de détail

D Activité de service ot s'effectue I'accueil d'une clientéle
[J Hébergement hotelier et touristique

[J Equipements diintérét collectif et services publics

57
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc,

Fournir une phato de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_36_A.jpg"

Batiment "A" Qui Non
Batiment présentant une qualité patrimoniale g D
(architecture et matériaux traditionnels}

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

(4 murs porteurs et charpente en bon état) g L__I
Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par "7

une activité agricole h.4

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

X0 XX
oo o

Batiment "B"

o
c
2
o
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

oo odd
I I I O A O

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de ['article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Ill) 2° du CU
(version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

318 0

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

moulins et anciens moulins vers une destination ftouristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ‘.
(\_l“
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNES3LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Identifiant du secteur : 37

Destinations ou sous-destinations retenues :

] togement ] Bureau

[] Hébergement ] Artisanat et commerce de détail

[] Restauration [ Activité de service ot s'effectue I'accueil d'une clientéle

D Industrie [:\ Hébergement hételier et touristique

D Entrep6t [T] Equipements d'intérét collectif et services publics

D Commerce de gros € lel

~ - —r A
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Sile secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_37_A.jpg"

Batiment "A"

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2) /b M‘I'

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniate
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2) 554,"1
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

©
=)

X

N

XOXX O X
Iy

e}
=
z
)
3

I} O X X
Ooooodgdano

X

d (]

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

&tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titrs de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme
Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[
=
I Périmeatre de risque minier
7/
O3

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L., 123-1-5 IlI) 2° du CU

{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014}
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7%)
Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

£n secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit |
L . ,
0 10 20 40 O U dd ice
[ —

Boruowr d ftudes & o zunucd



Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Identifiant du secteur : 37

] Logement {1 Bureau

D Hébergement D Artisanat et commerce de détail

7 Restauration [ Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéte

D Industrie D Hébergement hételier et touristique

D Entrepdt |:\ Equipemants d'intérét collectif et services publics

D Commerce de gros E " 65

YT T T T T T T T T T T T T T T TTr ~—r T T T T Ty

WVVVVYVVVVY VMY VVVVVYVVVVVVVVVVVV VY VY VY VY
\yvvvv‘vvvvvvv‘vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv.v
MV VVVVINVVVVVRVVVVVVVVVVYVYVYVYVVYY

. - UV VVVVIVVVVVVNVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VYV
/ . TWVVVVVRYVVVVHEVVVVVVVVVVYVVVVVVVVY
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o vavvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
VW VVVVVVVVVVRYVVVVYVVVVVVVVVYVVVVYVYY
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v%vvvvvvv
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_37_A.jpg"

Batiment "A" @ Our  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

X
O

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2}) /“10 m [ &
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

XOXKX O X

OO0ORODC O OJOoOoo OO

Batiment "®" D
Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Q
<

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2) 1_% m]_
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

XROXO 0 X X

Batiment situé a proximité d'une habitation existants

Légende

= Zones dont ls changement de destination des batiments sous conditions peut
atre étudié
Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

faa Cofie de I'Urbanisme( :

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

] Périmetre de risque minier

Secte';ur a p'rotéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 11} 2° du CU
{version suile & ta loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant éire protégé (article L.123-1-5 7°)

[7 7] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
mouling et anciens moulins vers une deslination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 e changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESZLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 11 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement [] Bureau

[] Hébergement [7] Artisanat et commerce de détail

D Restauration D Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle
E] Industrie D Hébergement hotelier et touristique

D Entrepot D Equipements d'intérét collectif et services publics

[C] Commerce de gros

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Sile secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque béatiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_41_A.jpg"

Batiment "A" Oui

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

X

o000 000z

Béatiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

X

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

XOXRX O

Batiment "B" QOui Non
Batiment présentant une qualité patrimoniale e
(architecture et matériaux traditionnels) A{
Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations v,

(4 murs porteurs et charpente en bon état) b{

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

XOXK O
(N I B O

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Légende

= Zones dont fe changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[T 1] Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111} 2° du CU

£l (version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 fe i de destination pour une lle habitation est interdit ( ‘\,‘
e
0 10 20 40 O 1] dd | Ce
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNESSLOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
Identifiant du secteur 41 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement [J Bureau

D Hébergement D Artisanat et commerce de détail

[] Restauration [ Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
[ industrie ] Hébergement hételier et touristique

[[] Entrepét [[] Equipements d'intérét collectif et services publics

D Commerce de gros

Ty SRS\ g [
e ”
la Besmérg i

" 2
a P%Enolale

e

ol

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_41_A. jpg”

Batiment "ING

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o
=

XOXNX [0 X X ¢
(N I

Béatiment en état d’accueillir [es nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situgé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o]
<
z
)
3

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

oo o do
OO0od odo

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé {a conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

3

Périmétre de risque minier

- Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 11} 2° du CU
{version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°}

%] Zone inondable issue des PPRI

I

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination istiques sont autorisés

En secteur Bv3 le g N de d pour une fe t est interdit £ \\
(-dd . 2
0 10 20 40
NN JMétres au Ice
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CHALONNESSLOIRE

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de (d@ Z& d—Gre-"'gné )
CHALONNES-SUR-LOIRE y “ﬁ ' '

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 46 CHALONNES-SUR-LOIRE

J A7 rdage Q

Destinations ou sous-destinations retenues : | Ea Besmére il Blandin

[] Logement ] Bureau o

] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail

[ Restauration ] Activité de servics ou s'effectue I'aceueil d'une clientéle

[ industrie (] Hébergement hételier et touristique

[] Entrepét ] Equipements d'intérét collectif et services publics

[] Commerce de gros

i
_

Cacher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_46_A jpg"

Batiment "A" Oui  Non
Béatiment présentant une qualité patrimoniale E D
(architecture et matériaux traditionnels})

Bétiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

[ X

Ooono oo

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

-
X

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Béatiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

b X

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

o]
=
=
Q
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

odt OO f
Jodo od o

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

- Espace boisé classé (& conserver ou 3 créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

T Périmatre de risque minier

7 Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 I} 2° du CU

£l (version suite & fa loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
[F7] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ?’ ]-'

Q 10 20 40 OUdd | Ce
N Meétres Burson dtudes & de cumacd



Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNESELOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés
3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

ol
Identifiant du secteur : 48  CHALONNES-SUR-LOIRE ,GréSISH_Q Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
T T I . ; Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_48_Ajpg"
Destinations ou sous-destinations retenues : { —
Logement Bureau 83
O i DI e de détail e T Batiment "A"
Héb: t isanat et commerce de détail = . N Lo . .
U ERSIREE L . . . o Batiment présentant une qualité patrimoniale
\:’ Restauration D Activité de service oU s'effectue ['accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[J  Industrie [ Hébergsment hételier et touristique Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
] Entrepst [] Equipements dintérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
- {supérieure ou égale a 80 m2)
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

OXRX O R A
oo dogno

Batiment situé a proximité d’une habitation existante m
Batiment "B" Oui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

154

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

X

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Béatiment situé a proximité d'une habitation existante

X OXX [
OoO00 O oo

Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
atre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
[I 1] Périmétre de risque minier

(version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 (I} 2° du CU
"~V V] Zoneinondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorises

En secteur Bv3 le g de d ion pour une i ion est interdit ‘\
T — . -
0 10 20 40 au dd { ce
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNES3LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur 48 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

[] togement ] Bureau

7] Heébergement ] Adisanat et commerce de détail

D Restauration D Activité de service ol s'effectus I'accueil d'une clientdle
D Industrie D Hébergement hételier el touristique

[:| Entrepot D Equipements d'intérét collectif et services publics

] Gommerce de gros

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant,

Sile secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_48_A jpg"

Batiment "\' [ 4

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

[*]
£

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Béatiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

0000 000 ¢

Batiment "B"

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

P-4
[=]
3

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Béatiment situé & plus de 100 m d'un bitiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

ODO0O00O00: xOXK XK

oo oo o

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Legende

= Zones dont te changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace b?isé cla_ssé {a conserver ou a créer) au titre de larticle L130-1 du
Code de I'Urbanisme

E Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[IT] Périmetre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 [II) 2° du CU

£ (version suite 2 la loi ALUR ent date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
[¥¥] Zone inondable issue des PPRI

En secleurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moufins et anciens moulins vers une destination touristiques sant awtorisés

En secteur Bv3 Je changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit \
),
0 10 20 40 dd I
T T )Métres au ce

Borizur détudes & el
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CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de ¢ _H_MI“.'.\ AR -6.2 &\:
CHALONNES-SUR-LOIRE il SR . ~—
Recensement des batiments autorisés 52:2"455
a changer de destination R AL
femaine 574
Malrilled
Identifiant du secteur : 49 CHALONNES-SUR-LOIRE 02705,

Destinations ou sous-destinations retenues ;

[] Logement [C] Bureau

] Hésbergement [ Artisanat et commerce de détail

D Restauration D Activité de service ol s'effectue l'accugil d'une clientéle
D Industrie D Hébergement hotelier et touristique

[] Entrepét D Equipements d'intérét collectif et services publics

[[] Commerce de gros

s
OlOIy.
DI0|00[O,.
AOIO[OIO[CIOIO...
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~=IqlQ[0j0j0j0[0[0[0[0l0l0[d
= [e]fe)[e](e](e](e][e][e](¢
s e)(e)(e](e][0)(e
Q|G

i

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_49_A jpg"

Batiment "A" Oui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale ’v‘
(architecture et matériaux traditionnels) A

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

XOXX X X
(I R O A

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

o]
=
2
o
3

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricols

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux sufisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

I N A T W R
oood Oodno

Légende
: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
LT Code de PUrbanisme
=" Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
[T 1] Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1Il) 2° du CU
7/, (version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)
[~

Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( "‘,
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Cacher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés ) » ) ) )
3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

ldentifiant du secteur : 50 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une phote de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_50_A.jpg"

[ Legement ] Bureau - L )
. Batiment "A Oui  Non

[} Hébergement 7] Artisanat et commerce de détail R i . ) .

o X . i R T ] Béatiment présentant une qualité patrimoniale >
[J Restauration [ Activité de service ots s'effectue I'accueil d'une clientéle TN gy (architecture et matériaux traditionnels) Pad

) . o -, ) >

[J  mndustrie [] Hebergement hétefier et touristique e :, JPorta Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations 5S¢
] Entrepét [] Equipements d'intérét collectif et services publics ; i SiefAhnes . (4 murs porteurs et charpente en bon état) A
[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

; Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
. {supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

‘al

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

XOXX X
OOodo dgd

o
=
2

Batiment "B" o

pa

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Q
=N

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un bétiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

P P P P

=

IO/0I0IOI0IO,,
FQOI0I0I0|01L

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

ROIOIOIOIOIO

I N O N A
OOo00o o O

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (4 conserver ou a créer) au titre de 'article L130-1 du
Code de {'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risgue minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 |Il) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protége (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI
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moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
& En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( “
»

’ % ‘ En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

2
%
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES3LOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
ldentifiant du secteur 52 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement ] Bureau
[0 Hébergement [T Artisanat et commerce de détail
|:| Restauration ] Activits de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle
D Industrie |:| Hébargement hételier et touristique '_‘ 4
X ) o ) ) ' “Slac Bleu
[ Entrepét [] Equipements d'intérét collectif et services publics i |
[J Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_52_A.jpg"

Batiment "A Oui  Non
—

Béatiment présentant une qualité patrimoniale g D
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en é&tat d'accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

X
U

Batiment situé a plus de 100 m d'un bétiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

b0 0 XX B
OooOod O

Batiment "B"

o
=
=4
<]
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

OooOd o oo
Oodo o4

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Légende
Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
8tre étudié

ra\rfs Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
LAY Gode de I'Urbanisme

jm===={ Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°}

[ 1] Périmétre de risque minier

7777 Sectgur a plrot:éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111) 2" du CU
(version suite & fa loi ALUR en date du 24 mars 2014)

V./Z4 Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[C7 7] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls Jes changements de destination des
meoulins et anciens moulins vers une destination touristigues sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( "
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CHALONNESELOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 55 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

] Logement [] Bureau

] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail

D Restauration [ Activité de service ou s'effectus laccueil d'une clientéle
|:| Industrie D Hébergement hételier et touristique

[l Entrepat [J Eauipements d'intérét collectif et services publics

] Commerce de gros

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

batiment pouvant changer de destination

les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Sile secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

R,

s

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_55_A jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

n

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Batiment "B"” Ou
. Batiment présentant une qualité patrimoniale ¢
(architecture et matériaux traditionnels) X

XORX X X X ¢

XORX O X

Non

g N I I Y O

(I A B

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de ['article L130-1 du

Co%e de I‘Urbanisme( )

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

IO Périmetre de risque minier

7777 Secle_uré p'rot‘éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Jl1) 2° du CU
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

¥} Zzone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘\

o

o nw auddicé

T T Métres Borszes htodes & e el



Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
i . tes numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

2 Changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, efc.

Identifiant du secteur : 56 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_56_A.jpg"

Logement Bureau
U 9 0 ) Batiment "A" Oui
D Hébergement \:| Artisanat et commerce de détail | ————— . . .
e i i . o Batiment présentant une qualité patrimoniale
D Restauration [] Activité de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[0 industrie [ Hepergement hotalier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[ Entrepst [ Equipements d'intérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
. (supérieure ou égale a 80 m2)
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potahle, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

ROXX [0 X X
I Y O I

Q
=
z
o
3

Batiment "B"
Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

- Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Cvo, i
9. Chemin 4, Riraj 1 den

o2 Batiment situé a ptus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

OXX O X X
0 O A A

X

£y

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

b

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre &tudié

Espace baisé classé (4 conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
Coda de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1ll) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau davant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issus des PPRI

180

NN

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 fe changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit '-‘\
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNESSLOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
Identifiant du secteur : 63 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement ] Bureau

[[] Hébergement [[] Artisanat et commerce de détail

[] Restauration ] Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
[ Industrie ] Hébergement hételier et touristique

|:| Entrepot ] Equipements d'intérat collectif et services publics

0

Commerce de gros

e Champ du Bois -

<hh

) Chemin Turay n*y

eV IVNYVVVV Vv
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Cocher ici si le secteur ne comporte pa

batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination,
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau corresponda

Si le secteur comports plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

sde

merci de
nt.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_63_A.jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale a 80 m2) q}

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"”

Batiment présentant une qualité patrimoniale
{architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés ;
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Oui  Non

T4

(0

MOXX X X
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OooOd oo n
(O O A

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

étre étudié

Code de I'Urbanisme

Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)}

Périmétre de risque minier

,/v/) Sectgur 3 pmtéger pour un motif calogique au titre L. 123-1-5 1il) 2° du
(version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[¥"¥] zone inondable issue des PPRI

Al8

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit

0 10 20 40
O Métres

Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

cu
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Cacher ici si le secteur ne comporte pas de }4

CHALONNESSLOIRE batiment pouvant changer de destination &

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

a changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur: 03 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :
Logement [[] Bureau
Hébergement D Artisanat et commerce de détail

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_03_Ajpg"

Batiment "A"

o}
=
=z
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3

= L _ o Batiment présentant une qualité patrimoniale
Restauration D Activité de service ol s'effectus l'accueil dune clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
Industrie [[J Hébergsment hotelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

Entrepdt [} Equipements diintérat collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)

ooooag

Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

(@]

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)
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Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment "B"
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o Batiment présentant une qualité patrimoniale
eh, (architecture et matériaux traditionnels)
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O Batiment situé a proximité d'une habitation existante
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Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)
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Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

GI00I00010

O0|@I0I0I0I0I0I0I0I0I0IO|I0ICIOIO

>

(Ol0|0ICICICIC[OI0I0I0ICIOIC

(@]

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
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Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante
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= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
[alla CoZe de I'Urbanisme( )
== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
0TI Périmatre de risque minier
Sectelur a grotéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111} 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
{77] Zone inondable issue des PPRI
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvefle habitation est interdit ( \.

0 20 40 Uddicé
‘0 auddicé
) Métres Bor A bodes & St sl

;;'s

coicion




CHALONNES3LOIRE

Identifiant du secteur

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

07

CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Lagement
Hébergement
Restauration

Industrie

oodo

Entrepét

Commerce de gros

7] Bureau

[[] Artisanat et commerce de détail
|:J Activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle
[ Hébergement hatelier et touristique

[[] Equipements dintérét collectif et servises publics
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exempie : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_07_A.jpg"

Batiment "A

P
Q
=]

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

odb ooge
0ooodaoag

Batiment situé & proximité d’'une habitation existante

J

Batiment "B"

o
=
z
5
1

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé 3 plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

ddbr oo o
Ooabooodd

Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
8tre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de |'article L130-1 du
Cade de I'Urbanisme

Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

V777 Sectguré prot‘éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 {li) 2° du CU
(version suite & 1a loi ALUR en date du 24 mars 2014)

7/ Hameau devant &ire protégé (article L.123-1-5 7°)

[N

Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des

et ins vers une fon touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour urie nouvelle habitation est interdit ,-(, .‘\
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Identifiant du secteur : 10

Destinations ou sous-destinations retenues :

-

v, ‘___.'_- ‘ B 1
vla:Bodiniére”

| Logement [ Bureau
[] Hébergement ] Artisanat et commerce de détail
[J Restauration [ Activité de service ol s'effectue I'accueil dune clientéle
[:] Industrie D Hébergement hételier et touristique
[] Entrepét [ Equipements d'intérét collectif et services publics
[] Commerce de gros
62,%

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_1 0_Ajpg”

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Non

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

(1 B =
Oodo oo d

Batiment "B"

[*]
£
z
o
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Béatiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

oo o od
oo ood

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de I'article L130-1 du

lalfa Co%e de I’Urbanisme( )

== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[I] Périmétre de risque minier

7777 Sectgur a prot{zger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[[¥¥] Zone inondable issue des PPRI

s

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination louristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ‘
S’ ..
o} 10 20 40 3 dd
T Metres au Ice
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CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur :

11 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[ Logement 7] Bureau

[ Hébergement D Artisanat et commerce de détail

[ Restauration [ Activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle
D Industrie I:l Hébergement hételier et touristique

|:] Entrepdt D Equipements d'intérét collectif et services publics

{1 Gommerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une pheto de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_11_A.jpg”

Batiment "A" Oui
Batiment présentant une qualité patrimoniale

(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en hon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

N I B I O

Batiment "B"

Q
=

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Béatiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Béatiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

(= I

ooOooooad

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace b?isé clgssé {& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

[====| Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[ITJ Périmétre de risque minier

//// Sectguré p_rote?ger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)
[ 7] Zone inondable issue des PPRI

£n secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une deslination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 fe changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit { ‘
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CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 15 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[] Logement ] Bureau

[] Hébergement [] Artisanat et commerce de détail

[ Restauration [ Activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle
D Industrie D Hébergement hotelier et touristique

D Entrepot |:| Equipements d'intérét collectif et services publics

0

Commerce de gros

C.r. au Bourgonniére la de n°6 n°961 départemental Chemily

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination,

merci de

fes numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_15_A jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés -
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

I I B A B R O
OOodd oo

o]
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o
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I I O
N

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

étre étudié

5]
»

Code de I'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[T T Périmetre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 lll) 2° du
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

7] Zzone inondable issue des PPRI

N

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit

o

-

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de I'article L130-1 du

Ccu

e

o B« auddicé

I [Meétres Burzmve détud & 40 ol



Cacher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

3 Changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 16 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_16_A jpg"

[ Logement [ Bureau Batiment "A” Oui Non
D Hébergement D Artisanat et commerce de détail . . - . i
o o ) o o Bétiment présentant une qualité patrimoniale D D
\:\ Restauration D Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[ Industrie [J Hébergement hotelier et touristique Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations 0 0O
] Entrepst ] Equipements dintérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
Batiment situé a plus de 100 m d'un bitiment exploité par
] Commerce de gros = " D D
une activité agricole
1’{;5 6 885 8 SIOiO e)(e) 8 8 8 O 8 8 1},!-’ 5 -Y ‘5 8 8 E‘){L‘OJ 8 8 8%% Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations D l_—_]
! A" =4~ . AL . (supérieure ou égale a 80 m2)
R | y \ / |
Q O O o O O O O O O O O O O O O = :.)— g ,j O O O O O O O O O C, Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus D D
Q0I0IQI0I0I0I0I0I0ICIOII0IO I DICIOIOIOIOIOI0IOIOIG Ratimont d o doe e . © dimensionné
NooIoIoIoIoooI0IoIoI0 0" ! oloIoIoI0I0I0I0IO q atiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés : |:| |:|
' voirie, eau potable, électricité et défense incendie
Ri[e](e][¢][e](e]e](e][e](e](e][e (9](e](e](e](e](e](e][e)[e][0][6| i poee B G
Se)e)e]e]e)e)ele)l% DIo[0I0I0I00I0I0DIC Batiment situé & proximité d’une habitation existante NN
0 [ " 0
9890908008 p—
\OI0010” OI0[0ICI0I0[0I00I0[G: B et e Sl pooile 00O
101010 [CloioloIOI0lOIOIO[OIOR: e -
0 OO[0I00I00I0I0I00IO, - B en S ccuetl s el pesinstons 0O O
W [e)(e](e][e](e](e][e](e](e](e](e](e][e) ¥ e B 4 plus e 100 m diun Biimentexplolt:
¥ D O O O O O o OO O O Orc_v S::rzsgci’(sélt:z:cpm:s e 100 m d'un batiment exploité par l:l D
D'QO"OOOO'OOO'QQ Bati t d' rf: | suffisant [ lles destinati
) DIOIOIOI0I0|O ololo|¢ atiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations D D
supérieure ou égale & 80 m2
8 o) e)e)e)(e)e)(e)o) (e} T vecuse st 0
O_QQ_Q_Q_O_Q_(? atiment situé hors des zones de risques et nuisances connus I_—_l
O|00|0I0|0 O’ Béti‘ment desservi par de§ réseau>f sufﬁs;mmeqt dimensionnés : D I:l
ﬁlo O O O‘O F— voirie, eau potable, électricité et défense incendie
Q O (o : Batiment situé a proximité d'une habitation existante [:l D

Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de 'article L130-1 du
[aVa Code de I'Urbanisme
| Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
Périmétre de risque minier
Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1It) 2° du CU
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
4 Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés 1
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdijt ( \.

o .,
[ 10 20 40 O U dd | Ce
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNESSLOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
Identifiant du secteur 19 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

] Logement [ Bureau

] Hébergement ] Artisanat et commerce de détail

] Restauration [ Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
1 Industrie D Hébergement hételier et touristique

[ Entrepst [] Equipements d'intérét collectif et services publics

] Commerce de gros

Jise

les %

-

- |
ouge/

1]

Cocher ici si e secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numérater sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, efc.

Fournir une photo de chaque batiment en |2 nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_19_Ajpg"

Batiment "A" -

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o
c
2
=]
=1

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

ogoooodd
o000 dgdgd

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

o]
<
=4
4]
=

Béatiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état) ’

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Bétiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

goodgoadad
0000 dgaodg

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace b?isé dgssé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

F==9 Boisement & protéger (arlicle L.123-1-5 7°)

[I717] Périmétre de risque minier

”[/ Sectgur a grotéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111) 2° du CU
(version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
Zone inondable issue des PPRI!

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont aulorisés

En secteur Bv3 le g de pour une n fle F ion est interdit ( ‘*
0 10 20 40 1 dd icé
I Métres au Ice
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
i i les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

a Changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur - 20 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_20_A.jpg"

Logement ] Bureau . .
L N . s Batiment "A" Qui
[ Hébergement [T] Adisanat et commerce de détail . ) . . .

o ) N . o Béatiment présentant une qualité patrimoniale
[l Restauration ’:] Activité de service ol s'sffectue I'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[J  Industrie [ Hebergement hotelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[T Entrepst ] Equipements d'intérét collectif et services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
VVVVVY¥VVVVNVNVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVVVVVVVVVVVVVYVTYV . , ) o
v VVVWVVVV-VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVvvvvvvvvvvv@v Béatiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations

vvvvvv._vvvV‘wvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv_vvvvvv@v - (supérieure ou égale 4 80 m2)
VVVVVYYVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVY VTV VA At . ; f

VVVVAN VYV VVVYVYYVVVYVVVVYVVYVVYVVYYYYYYVYYY YV \ Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvwwvvvav Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
VVVVVVEVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVVYVVY v v voirie, eau potable, électricité et défense incendie
VVVVVVVVVVVVVYVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVV¥VVVVVVYVY v

VVVVVY¥VVVVVYVVVRYVVVVEVVVVVVVVVVVVVYVVYVVVVVVVY VvV

I I I O
(N I I O

Batiment situé 2 proximité d'une habitation existante
VVVVVNVVVVVVVVVVMVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVYVY Y
VVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVYYVVYVVVVYVVVVVVAVVVYVVVVVY VY CRTTTY v
VVVV¥VVVVVVVVVVVVVV ¥yl VV.YVVVVVVVEVVVVVVVVVVV v
VVVVNVVVVVVVVYVYVYVYVVYYY vy VVVVVVVYVVVVVVVVVVVVYV
VVVYVVVVVVVVVVVVVVVVRVVy YYVVVVVVVYVVVVVYVVVY
vvveyvvvvvvvvvvvvvvaiIvvvvyvey V¥ VVVVVVVYVVVVVVVY

v VVVVVVVVVVVVVNVVVVVVVVY ;

Batiment "B”

[@]
=
2
<]
=]

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

e tmalnalan ettt ¥ V' V V Vv
Y IRV RV VEVEVEVEYET) vvvFvva £
P e e e e

Batiment situe a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

VVVVVV/ _“""-“HVL\WJ_V_\_fV_
A VVVVVVA A
vvvvvwvvvvvv.-}'l
VVVVVVVVVV¥Y
ATATATATATATATATBTATATATATATATATATE VVVVVVVVV \k\

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

FEAYRYAYEYEAYAYEY] .'.'lfmw&

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

. r N ’ 3 Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
g - : AR voirie, eau potable, électricité et défense incendie

et

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

O O A
(N A

s BYAVAVEVAY = X ! ' WVVVVYY Légende
‘ ) Vvvvvvvvv_
Iheptutytubgtptutginly’ 1/ W '/ \v VVVVVVVVRRS Zones dont ie changement de destination des batiments sous conditions peut

w\r YWY VVVVVY VYYD
M VVVVVVV / F \VVVVVVV\O‘VVVV»
QVVVVVVVV v

H..Vvvvvvvv

VVVVVEVVVYVVY Code de Urbanisme

VVVVVVVVVVVVV . N . " g 7o
\WVYVVYVVYVYYY VY | Boisement & protéger (aricle L.123-15 7°)
[T17] Périmétre de risque minier

B
\'VVVVVVVVVVVVV

‘%EE e
- Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de 'article L130-1 du

WVVVVNVVVVVVVYV Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1ll) 2° du CU
¢
A A A" A A A A AR A A NVVVVVVVVVVVVY £ (version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
NVVIVVVVVVVVY Hameau devant étre protégé (arficle L.123-1-5 7°)

\V VVVVVVVVVVY

KNV VVEVYVVVV VA [

VVV RV VNV v Vi

VVVVYY vy V¥

VV YA VY VY Y
WV VWY VY

TV RAVEVEVEVAVAV] En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

VVV V VOV moulins et anciens moulins vers une dgst:qsllon touns(lques SDﬂlalllOl'lsés

\, VVVNYY En secteur Bv3 le chengement de pour une jon est interdit

wvvvvv

Zone inondable issue des PPRI

VWV V VYV vy VVVVVVYVVVVYVVVVVY
\fVVVVVVVMVVVVVVVVVVVVVVVV.
MYV VY VVVVYY VVVVVVVVVYVVY VYV VYV
NV VVVVVVYVYV Y ey V V V VY VYV YV VYV VYV V VR
VYNV YV VY VY Y Y Y Y S MMM YV VY VY Y VY VY VY VYV
MV VWY VYV VYV VYV VYV D\ YV VN YV VYV VYV VYV Y
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

. 1) vy AN
Plan Local d'Urbanisme de la Commune de 4 P batiment pauvant changer de destination

CHALONNESSLOIRE , A

CHALONNES-SUR-LOIRE ¥

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

i . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés : ('[) \

N . : } RN e Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

a Changer de destination e PFe\SSOWROUg réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.
g \ Nl r ~

ldentifiant du sectewr : 21 CHALONNES-SUR-LOIRE &=

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_21_Ajpg"

] Logement [C] Bureau N o _
L Batiment "A Oui  Non

] Hébergement [ Arisanat et commerce de détail o ) . o

o o . L Batiment présentant une qualité patrimoniale
E] Restauration D Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
U Industrie L] Hebergement hotelier ot touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[] Entrep6t ] Equipements dintérét collectif at services publics (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[] Commerce de gros Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
. {supérieure ou égale & 80 m2)
Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

(I I R I O A
OO0Odooo

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

(o]
=
z
o
=]

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Jodad o oo
N A 0 R

Légende

: Zones dont e changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de Farticle L130-1 du

Code de I'Urbanisme

== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

1] Périmatre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 IIl) 2° du CU

(version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

7 7] Zone inondable issue des PPRI

3

NN

£n secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulfins vers une destinstion touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habilation est interdit ( ¥
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur 22 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[l Logement [] Bureau

[J] Hébergement [C] Artisanat et commerce de détail

[0 Restauration D Activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
|:] Industrie [:] Hébergement hételier et touristique

] Entrepét ] Equipements d'intérét collectif et services publics

[J Commerce de gros

Cacher ici si le secteur ne comporte pas de
béatiment pouvant changer de destination

les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de huméroter les batiments D, E, F, etc.

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_22_A jpg”

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

MY VYV VYV V V VVVVV VTV VIV V VVV VT . vV_-'VVVVVV\ﬁ’v_v
-y vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvxﬁ!ﬂﬂﬂﬂﬂ!ﬂﬂﬂﬁ!&ﬂﬁvvvvvvvvyvv

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations

v VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVY WV V¥ VVVVVVVYVYYY (supérieure ou égale a 80 m2)

b VYVYVVVVVVVYVY vvvvvvmvvvvvvvvvvvvvv - - ] .

. VYV VVYVVY vvvvv VY VVVVV VA VY VY Y it i Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
VVVYVVYVY VVVV\MVV VNVVVVVYVVVVY Y Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
MYVVVVVVNY Vv VMVVVVVVNVYVYVYY, : voirie, eau potable, électricité et défense incendie
uvvvvvvvvv-..1.....,.. «vvv VW VVVVVYVVYYYY ) eyyymympgypgygyyyypgy

vvvvvvvvvv vvvvvv vvvvvvvaVVVva Béatiment situé a proximité d’une habitation existante
VVVVVVVVVVY VYVVVNVVVVVVY VY VVVVVYVVVVY

vvvvvvvvvvvvﬁ:vvvvvv
MVVVVVVVVVYVIEUULYVVVVVYYEY
MVVVVVVVYV ey VVVVVVYY/
MVVVVVVV¥VVVVVVVVVVVVVNY
NVVVVYVVVVVVVVYYVVYVYVVVY
VVYV¥VVVVVVVVVVYYYVYVVVVY VVVVVVVVVY
vavvv B VRV PN ) } VVVVVVVYVYV
A d . / WVVVVVVVYV
i y VVVVVVVY
W” : Svvvvlvy
v &, & NVVVVVVY
[tpstpieaptaiinty’ v V'V V V V V V V) . o s Ivvv¥vvy
T d VVVVVVVV VY VVV¥VVYVYVY
e A A A A A A A A A wv¥vvvy
T VVVVVVVVVVY VYvVVVVY
Ml VVVVVVVVVVY : MVYVVVYV
VWV VVV VYV VYV VYV Ve N\ ' 'VVVVVY
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(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 B0 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Qui  Non
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Légende

&tre Studié
Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Coze de I’Urbanisme( )
=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
[T7173 Périmétre de risque minier
WA Sec(gur a plrot‘éger pour un molif écologique au titre L. 123-1-5 |11} 2° du CU
! (version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
{//4 Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)
[¥¥] zone inondabie issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des

moulins et fe lins vers une ination touristiques sont aulonses
En secteur Bv3 le chang de ination pour une n fe t ion est interdjt (
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CHALONNESILOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

25 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

gooodugd

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepot

Commerce de gros

Bureau

Artisanat et commerce de détail

Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientele
Hébergement hételier et touristique

ooooo

Equipements d'intérét collectif et services publics

“auviére

4

" oratgf”

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination,
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau corresponda

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

merci de
nt.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_25_A jpg"

Batiment "A

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Béatiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés ;
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Qui  Non
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Légende
atre étudié

Code de 'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°}

Périmetre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 |lf) 2° du
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protége (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

NNEIE O

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
ins et anciens fins vers une ination touristiques sont autoriseés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit

(=]

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

Espace boisé classé {d conserver ou a créer) au titre ds I'article L130-1 du

cu

()

o © auddicé
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Caocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorises

N . . i de bati 5 i i
3 changer de destination Sile secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 26 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_26_A.jpg"

[] Logement [J Bureau Batiment "A" Oui N
imen ui  Non
[] Hébergement [ Artisanat et commerce de détail . i » ) .
. ) . , . o Batiment présentant une qualité patrimoniale
] Restauration [ Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
] Industrie ] Hébergement htelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
[] Entrepot [J Equipements d'intérét collectif et services publics . (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[[] Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par

une activité agricole

7

SN A Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

~+ A = Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

0000 O 4 g
Ooogo o g

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

L
H
1% s ([0]{n)(e]0] @ (i) e
; ‘D ol |® o Batiment "B Qui Non
: DR o[ Batiment présentant une qualité patrimoniale
P A {architecture et matériaux traditionnels) D D
ol Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations D |:|
{] C (4 murs porteurs et charpente en bon état)
,C Id Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
i) une activité agricole |:| D
j %EJ Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
5 (¢ q (supérieure ou égale a 80 m2) D D

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
Stre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de 'article L130-1 du
QU Gode de PUrbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[TT] Périmatre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du CU
/4

{version suite a Ia loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 77)
ﬂ___i_i Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit "~
S A [ 4
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CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 31 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[J Logement [ Bureau

[[] Hébergement [J Artisanat et commerce de détail

[] Restauration [} Activité de service ou s'effectus I'accusil d'une dlientéle
D Industrie \:\ Hébergement hételier et touristique

[ Entrepot [J Equipements d'intérét collectif et services publics

[] Commerce de gros

la Grande

Nevoire:

A\

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numérater sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_31_Ajpg"

Batiment "A" Qui Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Béatiment situé a proximité d’'une habitation existante

Ooogdoon
oo ooob

Batiment "B"
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3

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels})

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

O I A O I
gooodaddd

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger {article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 [Il) 2° du CU
{version suite & laloi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

EYNEIERI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulfins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( '\
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i 7 T = .
i e I 0 v = Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
Plan Local d'Urbanisme de la Commune de N jj 2 1 ' 3 batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESILOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de

. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Recensement des batiments autorisés ) » . ) )
3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur 32 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :
Logement [ Bureau
Hébergement [ Artisanat et commerce de détail

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_32_A jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
{architecture et matériaux traditionnels)

[e]
£
z
o
3

Restauration [ Activité de service ol s'effectue l'accusi d'une clientéle

Industrie [[] Hébergement hatelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations

(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Entrepét [] Equipements d'intérét collectif et services publics

Commerce de gros Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)
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Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
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Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)
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Béatiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)
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Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

KIS

OO
Olold

=y
+
A=

A

C
£

CLYCELCLCLCLCCC < ;H_.
< o o

LS EEEEE LS
SRS EEE LS

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus
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Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante
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T Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
8tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au fitre de 'article L130-1 du
Code de ['Urbanisme

Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif &cologique au titre L. 123-1-5 l{l} 2° du CU
(version suite & laJoi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé {article L.123-1-5 7}

Zone inondable issue des PPRI
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ae L naqionmnes Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNES2LOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numérater sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

’ . . de bati 5 . ’
2 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 34 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_34_A.jpg”

O

Logement Bureau

. Batiment "A" Non
Hébergement Artisanat et commerce de détail

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Industrie Hébergement hételier et touristique

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Entrepot Equipements d'intérét collectif et services publics

U

U (I

[J Restauration [ Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
U O

O U

O

Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

L

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Béatiment situé a proximité d’une habitation existante
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Batiment "B"
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)
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b Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)
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Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)
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Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

I EEEEEESEE LS
B EESEE S S ESE SN

(I L
OO000 O04dd

Batiment situé & proximité d'une habitation existante
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Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

&tre étudié

Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de I'article L130-1 du

Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmetre de risque minier

777 Sectguré p_rct‘éger pour un motif écolagique au titre L. 123-1-5 1ll) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

V//4 Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[Z77] Zzone inondable issue des PPRI
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
J ! lins et anciens lins vers une ination touristi sont autorisés
5 En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit "\
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNES3LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Identifiant du secteur : 38

[] Logement [] Bureau
[] Hébergement 7] Artisanat et commerce de détail
[J Restauration [] Activité de service ol s'effectus l'accueil d'une clientéle
D Industrie D Hébergement hotelier et touristique
D Entrepot D Equipements d'intérét collectif et services publics
[] Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_38_A jpg"”

Batiment "A" Qui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B"
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Bétiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés ;
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace b?isé clgssé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

== Boisement & protéger {article L.123-1-5 7°)

1] Périmétre de risque minier

Sect{euré p'roh‘éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111) 2° du CU
(version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[7¥] zZone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( "‘-.
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CHALONNESSLOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

39 CHALONNES-SUR-LOIRE

= le Champ.-

Destinations ou sous-destinations retenues :

Oooond

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepdt

Commerce de gros

] Bureau

] Artisanat et commerce de détail

] Activité de service ou s'effectus accueil d'une clientéle
] Hébergement hotelier et touristique

I:l Equipements d'intérét collectif et services publics

ey

e

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur fe plan et de renseigner le tableau correspondant,

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_39_A jpg"

Batiment "A" Neon

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelies destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés *
voirie, eau potahle, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d'une habitation existante
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Batiment "B”

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé A plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Béatiment situé a proximité d’'une habitation existante
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Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du

Code de P'Urbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

1T Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Hl) 2° du CU

{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

{77) Zzone inondable issue des PPRI

3
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorises

En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit “
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNES3LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 40 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

| | Logement [] Bureau

[] Hébergement [ Artisanat et commerce de détail

[J Restauration [ Activité de service ol s'effectue raccueil d'une clisntéle
D Industrie |:\ Hébergement hételier et touristique

] Entrepét "] Equipements d'intérét collectif et services publics

[7] Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_40_A jpg"

Batiment "A" Oui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2})

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d’une habitation existante
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Légende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
atre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

| Boisement & proteger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 Il) 2° du CU
{version suite & |a loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
7 V] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls jes changements de destination des

moulins et anciens fins vers une desti touristiq sont autarisés
En secteur Bv3 fe changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( \
e .,
o102 w auddicé
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CHALONNES3LOIRE

Recensement des batiments autorisés

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

a changer de destination

Identifiant du secteur : 42 CHALONNES-SUR-LOIRE
Destinations ou sous-destinations retenues :
[] Logement [] Bureau

[] Hébergement
D Restauration

[7] Artisanat et commerce de détail

[:I Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

D Industrie D Hébergement hételier et touristique
|:] Entrep6t D Equipements d'intérét collectif et services publics
[J Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_42_A.jpg"

Batiment "A Oui  Non

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante
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Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Béatiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Oood ooo
doooodd

Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions paut
&tre Studié

Espace b?isé clgssé (& conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de 'Urbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

(1] Périmetre de risque minier

7/// Secte'ur a grot?ger pour un motif écologique au titre L, 123-1-5 I} 2° du CU
(version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[EI Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 Je changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ‘t
- .
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNESSLOIRE
CHALONNES-SUR-LOIRE
Recensement des batiments autorisés
a changer de destination
Identifiant du secteur 43 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[J Logement "] Bureau

[[]J Hébergement 7] Adtisanat et commerce de détail

[ Restauration [ Activité de service ol s'effectue I'accueif d'une clientéle

[C]  Industrie [[] Hébergement hotelier et touristique

[ Entrepst [] Equipements d'intérét collectif et services publics

[[] Commerce de gros
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Caocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination,
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau corresponda

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

merci de
nt.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_43_A jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs parteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

Batiment "B

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Non

Oodoooage
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S
=4
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Joooood
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Légende

atre étudié

B0

Code de I'Urbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risgue minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du
{version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant éfre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

NNH

£n secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une i itati

est interdit

0 10 20 40
T T Métres

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut

Espace boisé classé (& conserver ou & créer) au titre de I'article L130-1 du

Ccu

Q

auddicé

Borszur ddtudes g woved



CHALONNESELOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 44 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !

[J Logement
[ Hébergement
[O] Restauration
[ industrie

[0 Entrepst

g

Commerce de gros

oo

Bureau

Artisanat et commerce de détail

Activité de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique

Equipements d'intérét collectif et services publics

A

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspandant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_44_A jpg”

Batiment "A" Cui  Non

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

oood d o
OOood oo

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

o]
=
=
)
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

N A O R R
N I I R R

Légende
Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié
Espace boisé classé {4 conserver ou a créer} au titre de I'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme
Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)
Périmeétre de risque minier
m Sectguré Rron‘éger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Ill) 2° du CU
= (version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
V//4 Hamsau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
Zone inondable issue des PPRI

Al8 0

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont atorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( 1\

o 10 20 40 C;LTdd i Cé
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CHALONNES3LOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de T

J

N _ o - “'“_E/. ’,.‘,____

CHALONNES-SUR-LOIRE _ “la Tf'bf,l!ﬁéf_lel_ '(-_‘_' i

Recensement des batiments autorisés ' ; % _;_:_,'3'"[.']3 Croix A
Py

a changer de destination POETI

45 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

oooodd

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepot

Commerce de gros

[7] Bureau
I:l Artisanat et commerce de détail
[ Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

] Hébergement hatelier et touristique

D Equipements d'intérét collectif et services publics

jo

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_45_A jpg"

Batiment "A" Qui

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

Non

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

I I O B A
Ooooooodd

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Batiment "B"

o
<
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3

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
{4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

oo odd
OOoo dodd

Légende
: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (a8 conserver ou a créer) au litre de l'article L130-1 du
QU code de 'Urbanisme

=== Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

[I_T] Périmétre de risque minier

Sectguré grott?ger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 11} 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

[ 7] Zzone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuis les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le g de pour une n est interdit ‘. ‘-‘
e’ ..
<) 10 20 40 au dd ice

T Métres
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 47 CHALONNES-SUR-LOIRE

~ Aes Pier

/ Blanches

Destinations ou sous-destinations retenues !

[J Logement ] Bureau

[J Hébergement [C] Artisanat et commerce de détail

[0 Restauration [J Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
D Industrie l:l Hébergement hételier et touristique

|:] Entrep6t ] Equipements d'intérét collectif et services publics

[ Commerce de gros

es. 7

4 ™

e .
ouperie des Chemin rural Pirouets 3

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, ete,

Fournir une photo de chaque batiment en la nammant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_47_A.jpg"

Batiment "A" Oui  Non

Béatiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

OOoOono oo d
Oooooodgno

Batiment "B"

o
=
z
o
3

Batiment présentant une gualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

(N R R
goooood

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Legende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (d conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du

Cogle de I’Urbanisme( :

===l Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[T 11 Périmétre de risque minier

Sectgur a grot?ger pour un motlif écologique au titre L. 123-1-5 (1) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &tre protégé (article L.123-1-5 7°)

["¥] zone inondabla issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés

En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit 4 },
o .
1] 10 20 40 O U dd | Ce
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESILOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 51

CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

[[] Logement [J Bureau
[] Hébergement [ Artisanat et commerce de détail
[:] Restauration D Activité de service oU s'effectue Faccueil d'une clientéle
[] Industrie D Hébergement hételier et touristique
E] Entrepét I:] Equipements d'intérét collectif et services publics
|:| Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_51_A jpg"

Batiment "A" QOui Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

oodo o Ood
OOdo oo d

Batiment "B"

Q
S
=
]
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

(N I A I
Oodo o od

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Legende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudie

Espace boisé classé {a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

Boisement a protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif £cologique au titre L. 123-1-8 lI1) 2° du CU
(version suite & [a loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondable issue des PPRI

(NNEIR O

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens fins vers une destination touristiq sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de ination pour une e itati

est interdit ( "\

v . .
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CHALONNESSLOIRE

CHALONNES-SUR-LOI

Recensement des batiments autorisés

a changer de destination

53

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

RE

CHALONNES-SUR-LOIRE

i_.-’la Croix du J

Destinations ou sous-destinations retenues !

Ny Belle

Lo
-ﬁn
(r"\- i

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant,
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_53_A jpg"

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

=z
Q
3

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état}

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Bétiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

N I A <
I I R O

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment "B"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

o
=]
2
o
3

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

godd d o o
0 I I I

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

] Logement [] 8ureau [ &
[] Hébergement [] Artisanat et commerce de détail 18 4
E] Restauration |:| Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ie
[ Industrie [[] Hébergement hatelier et touristique
[:] Entrepdt |:| Equipements d'intérét collectif et services publics
[[] Commerce de gros
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Legende
= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de I'article L130-1 du
Co‘c)!e de I'Urbanisme( )
== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)
[T T] Périmetre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 HII) 2° du CU
/” {version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant tre protégé (article L.123-1-5 7°)
[_‘_72] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
£n secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit (
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CHALONNESYLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 54 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues ;

[] Logement [] Bureau .
[[] Hébergement [} Artisanat et commerce de détail Fia= g/ N
[] Restauration [ Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle e,
D Industrie D Hébergement hételier et touristique ha-uve"ene
D Entrepdt D Equipements d'intérét collectif et services publics — 38'
[[] Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Sile secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc,

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_54_A jpg"

Batiment "A" QOui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale & 80 m2}

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

OO O o O
O I O A

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

Batiment "B"

o
c
=
=]
3

Bétiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

oo oodd
OOodo oddd

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
étre étudié

Espace boisé classé (4 conserver ou & créer) au titre de V'article L130-1 du
Code de 'Urbanisme

=== Boisement & protéger (article L.123-1-6 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur a protéger pour un motif écologique au fitre L, 123-1-5 ll) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

["¥] Zzone inondable issue des PPRI
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En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des

moulins et anciens fins vers une destination touristiq sont aulorisés
En secteur Bv3 fe changemenl de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( "‘.I
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

CHALONNESSLOIRE Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numeéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 58  CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues ;

Fournir une photo de chague batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_58_A.jpg"

Logement Bureau
9 . Batiment "A" Oui Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Hébergement ] Artisanat et commerce de détail

Restauration |:| Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Industrie (] Hebergement hatelier et touristique Batiment en état d'accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Entrepot ] Equipements d'intérét collectif et services publics

OoconooQg

Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
A _ une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
v (supérieure ou égale & 80 m2)

< <<

s Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potahle, électricité et défense incendie
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Batiment situé & proximité d'une habitation existante
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Batiment "B"
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
{architecture et matériaux traditionnels)
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Batiment en état d’accueiliir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)
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=y
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Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

ARE L L LA LL LSS

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Pt it S S EE s S ESEESS

AR RNEL R LA G LS
LLLLCLCLLLCCCCL LS

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés ;
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

o Ly

ALARACLLALLACLLLLLCCLLNS

¥ Batiment situé & proximité d’une habitation existante

Ooodooodao
o000 0o d O

SR ECCLCC L LLCCsCs
HEE S EEEEEEE S LSS S LSS

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié

Espace boisé classé (& conserver ou a créer) au titre de Varticle L130-1 du
Code de FUrbanisme

Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

Périmétre de risque minier

Secteur & protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 111) 2° du CU
(version suite ala loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

Zone inondabie issue des PPRI
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En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le g de ination pour une nouvelle itation est interdit
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESSLOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

59 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Identifiant du secteur :

[J Logement ] Bureau

[] Hébergement EI Artisanat et commerce de détail

D Restauration [ Activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle
D Industrie |:| Hébergement hotelier et touristique

[J Entrepét |:| Equipements d'intérét collectif et services publics

[[] Commerce de gros
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nammant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_59_A jpg”

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Non

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Béatiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé & proximité d’une habitation existante

I
0 o A I

Batiment "B"

©
E
z
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Batiment présentant une gualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

(N 0 O
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Batiment situé a proximité d'une habitation existante

Légende

Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre tudié

Espace boisé clgssé {a conserver ou & créer) au titre de l'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[T_1_] Peérimétre de risque minier

Sect(?ur a grotéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 1) 2° du CU
(version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

(/Z4 Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

[7¥] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘\
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
. . les numéroater sur le plan et de renseigner le tableau correspondant,
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 60 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues ;

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_60_A.jpg"

Logement Bureau

Batiment "A"

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)
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Hébergement Artisanat et commerce de détail

Restauration Activité de service ol s'effectue l'accueil d'une clientéle

Industrie Hébergement hotelier et touristique

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)
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Entrepét Equipements d'intérét collectif et services publics

oooogo

Commerce de gros Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole
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o

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante
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Batiment "B"
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Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)
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Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)
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Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie
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Batiment situé a proximité d’une habitation existante

R AR e R R L LR R L LR CC LG L S
ML CECCCCLCCCC L L L SS9

Légende

: Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
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Espace b?isé clgssé (& conserver ou a créer) au titre de I'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme

j===={ Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

(1] Périmetre de risque minier
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Secteur a protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 11} 2° du CU
£l (version suite & la loi ALUR en date du 24 mars 2014)
Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)

V" ¥] Zone inondable issue des PPRI
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En secteurs A3 et Ad seuls les changements de destination des
moulins et jé lins vers une ination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une le habitation est interdit ’ ‘n,
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CHALONNESSLOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

61 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues !
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Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepot

Commerce de gros

[} Bureau

[] Artisanat et commerce de détail

D Activité de service ot s'effectue I'accueil d'une clientéle
D Hébergement hételier et touristique

D Equipements d'intérét collectif et services publics

VVVVVVVVV VVVVVVUUNY VVVVV Y YV
VVYVY VVVV/ST ! VVVVW

A 1 v
YVVVYVVYV WV V VAV
VNVVYNVVY A

A
Ol0[0I0|0I0Ks~

e)(e)e)e) )e](o)le) e NN
Q01010 0I0I0I0I0I0[0I0|OlURe - -
(0](e][e](0](e](e][e][e][e][e](e](e][e][e][e](e][e](e)(e](e)
(e][e](e](e)(e][e)[e](e][e][e][e](e][s][e][e](e](e](®][e][e]
100101000100 0I0[0I0|0I0|0I0|0|0I0I0
)(e](e](e](e][0][0]e](e][e]{e](e][e](e][e][e]e])[e][2](e](e]
QOI0[O[0I0I0|0|0I0[0I00I0I0I0I0IBIOIO
S e)(e](o](e][e](e](e][e][e](e][e][e][e](e](e](e][e]
paallel{e)(¢][e][e][e)[e](e][e](e]le](e](e](6)
pasi(e](e](e](e][e][e](c][e][e](e][e)

ﬂQQOgO

() 9w [@) 9w e
ala e e e e a ) a

X £ € € € € CC €

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur fe plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments & renseigner, merci de
réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.

Exemple : La photo du bétiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_61_Ajpg"

Batiment "A" Oui

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels}

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale 4 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

oo do g

Batiment "B"

o
=

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

I O

Non

R I I I I A

odo od

Légende

: Zones dont fe changement de destination des batiments sous conditions peut
&tre étudié
Espace boisé classé (a conserver ou a créer) au titre de l'article L130-1 du

Coze de I’Urbanisme( )

= Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[JI°17] Périmetre de risque minier

Secte'uré prot?ger pour un motif écologique au titre L., 123-1-5 111) 2° du CU
{version suite a la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant 8lre protégé (article L.123-1-5 7°)

[77] Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et Ad seuls les changements de desunanan des
ins et anciens fins vers une desti) uristiq sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destipation pour une nouvelie habitation est interdit (
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Cocher ici si le secteur ne comporte pas de

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de batiment pouvant changer de destination

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESHLOIRE

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.,
Recensement des batiments autorisés

3 changer de destination Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Identifiant du secteur : 62 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Fournir une phato de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_62_A.jpg”

Logement Bureau
0 9 O Batiment "A Oui  Non
[] Hébergement [] Artisanat et commerce de détail . A - i .
o e . o Batiment présentant une qualité patrimoniale D l:l
[J Restauration [ Activité de service ou s'effectue l'accueil dune clientéle (architecture et matériaux traditionnels)
[0 tndustrie L] Hébergement hotelier et touristique Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations D [:l
[[] Entrepét 7] Equipements d'intérét collectif et services publics ' (4 murs porteurs et charpente en bon état)
[] Commerce de gros Batiment situé & plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole D |:|
vvvvvvvvvvvvvvvvVvvvvvvvvvvv‘\'/‘g.vvvvvvvvvvvv VVVVNVVVNVVIVVVVIVIVIVIV Bati o i | suffisant i les destinati
L KV VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV V. VYV VYV VY ks [V IV IVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV IV [V atiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations D D
VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VVVVVVVYVYVYVYY viviviviviviviviViVVVIVIVIV IV IVIV IV (supérieure ou égale 4 80 m2)
YV NV VVVVVVVYVVY NN VNNV N VNNV NN Sl VIV IV IV IV IV IV VIV IV IV IV IV VY IV VIV IV Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus |:| [:l
WY VVVVVVVVVVY VVVVVVVVVVVYYY et b by b b bbb v v v v i v v v v v v v iy v
IVVVYVVYYV VVVVVVVVVVYVVYVYY vivVIVMIVVIVVMMVNMVIVVVIVVIVIVIV IV Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés : D
VVVVVVVVYVVYV Ve gy VUV VVVVVVVYVVVVVYVY VY MiVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV IV B B e e voirie, eau potable, électricité et défense incendie D
Vvvvvvvvvvvvvvvmvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvm 6vvvvvv viviVVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV IV . o ol L .
I'VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVY viviviviviviviviviviviVVIVIVIVIVVIVIV v v Batiment situé & proximité d’une habitation existante [:] D
VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVYVVVYVVYVVVVVVYVY vivivivivvMiVIVIVVVMVIVIVIVIVV vxv‘v
VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVNVVVVVVVVYVVVVYVVY vivivVMVIVIVIVIVVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV Batiment "B" Oui Non
VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVY MiviviMMiVIVIVIVVIVIVIVIVIVIV gvg v
’VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV\:&E ViVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV iV ViV iV IV Batiment présentant une qualité patrimoniale
] VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVY vViviVIVIVIVVVIVIVIVVIVIVIVIVIVIV VIV VAV IV (architecture et matériaux traditionnels) D l:l
fvvyv VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV¥VYYY v iviviviviviviviviviviv i v iviviv v VVIVIVIV o ) o o
VVVVVVVY VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVYVYY viviviviviviviViVVIVIVIVNIVVIVIVIVIVIVIV VIV IV IV IV Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations D D
[IVVVVVVVVYVYVY VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVY ViviviVIVIVIVIVIVIVIVIV IV IV IV v v IV IV IV Y Y IV Y Y {4 murs porteurs et charpente en bon état)
[WVVVVVVVYVY¥VVYV VVVVVVVVYVVVVVVYV VvV h\_.rvvv vivivivivivivivivvMivVVIVIVIVVIVVIVIVIVIV Bati t situé & plus de 100 m d'un bati t Joité
IVVVVVVVVNVYVYVYV Vv vl v vty v v v iV IVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV VIV VIV IV IV IV IV atiment situe a plus ae 100 m d'un batiment exploite par |:| D
VVVVYVVVVNVVVVNVVVVVVYYVVVVVVVYVYV i T ﬁgv vivivivivivivViVVIVIVVIVIR VIV IVIVIVIV IV une activité agricole
UMV Y VR VYV VYRV v vV v Vi = (VI IVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV VIV VIV IV IV Y Batiment d'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
> VVYVYV vVvvy LY VVVYYY Ea g viviviviviviviviviV VIV Viviviviviviv o sqale 4 80 m2) |:| D
VVVVYVVVin AV YV VAV T T v v v v v v v v B v v v v v v v B (supérieure ou égale 4 80 m
VNVV YNV VY R A Y I e A A ViVIVIVIVIVIVIVVIVIVVIV IV IV IV IV IV IV Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus D D
.._\_.r___\_.r,'vva;'vy_g/ _ Z Zhahulv VIV IVIVIVIVIVIV VIV IV IV IV IV iV v o ) ) ) ) S
B L= s g MiviviviivivivivViViVV IV IVIV Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés : D D
s 4’\ - ; 1 N ViVivIVIVIVIVIVIVIV IV '\VI(V v voirie, eau patable, électricité et défense incendie
=7 i i viviviviviviviviviviviviviv - o .
\ % o ; Batiment situé a proximité d’'une habitation existante
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. L9} B b v [I_1] Périmétre de risque minier
D|OOI0|0|00IGI0I0 Q.QQ%O‘O : S [¢] (0] 8{¢ v 777 Secteur & protéger pour un motif écologique au fitre L. 123-1-5 lll) 2° du CU
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CHALONNES3LOIRE

Identifiant du secteur :

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

64 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Ooooomon

Logement
Hébergement
Restauration
Industrie
Entrepdt

Commerce de gros

Bureau
Artisanat et commerce de détail

Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Marais e oy B
de 'Onglée ‘"ﬁ} \

Hébergement hételier et touristique

ooougl

Equipements d'intérét collectif et services publics

s VYV VVVVVV VY
L AVVVYVVYVVVVYVVVVVVVVVVVV Y,
AVUVVVVVVVVVVMEYYYYVVVVVVVVNY
AANVVVNVVYVVVVVVVYVIRveva v v v v viv v
FVVVVNVVYVVVYVVYVYYVYYVVYYVYVYVVVY YV
AUVVVVYNVVVVYVVVVVYVVVVVVVYYVVV VYV VY
AVVVVVVVVVYYVVVVYVVVVVVVVVVVIVYVYYVVYV
STV VVVVVNVVVVNVVVVVYVVVVVVVVVVVVVY VYV
v VVVEVVVVWWVYVVU¥VYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVY
AV VVVVVVVVVVNVVVVNVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVY

Cacher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_64_A jpg"

Batiment "A" Qui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

Batiment situé a proximité d’'une habitation existante

oo oo
OO0Oooddodd

Batiment "B"

o}
=
=
5]
3

Batiment présentant une qualité patrimoniale
{architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

odo o d o
oo ogdd

Batiment situé & proximité d'une habitation existante

Légende
= Zone§ dont le changement de destination des batiments sous conditions psut
étre étudié
Espace boisé classé (4 conserver ou & créer} au titre de larticle L130-1 d
lalfa Co’?}e de I’Urbanisme( ) Lreo-t e
=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7%)
[T Périmatre de risque minier
M Secteur a4 protéger pour un motif écologique au titre L. 123-1-5 Ill) 2° du CU
! (version suite & la {oi ALUR en date du 24 mars 2014)
Y//4 Hameau devant étre protégé (article L.123-1-5 7°)
[ 7] zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destination des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont aulorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit ( ‘\
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Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

CHALONNES-SUR-LOIRE

CHALONNESELOIRE

Recensement des batiments autorisés
a changer de destination

Identifiant du secteur : 02 CHALONNES-SUR-LOIRE

Destinations ou sous-destinations retenues :

Cocher ici si le secteur ne comporte pas de
batiment pouvant changer de destination

Si le secteur comporte des batiments pouvant changer de destination, merci de
les numéroter sur le plan et de renseigner le tableau correspondant.

Si le secteur comporte plus de batiments a renseigner, merci de

réimprimer cette page et de numéroter les batiments D, E, F, etc.

Fournir une photo de chaque batiment en la nommant selon son identifiant.
Exemple : La photo du batiment A de ce secteur se nommera "SECTEUR_02_A.jpg"

Batiment "A" Oui  Non

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Batiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
{supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

ogodQd oo g
oood dgo

Batiment situé a proximité d'une habitation existante

e}
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Batiment "B"”

Batiment présentant une qualité patrimoniale
(architecture et matériaux traditionnels)

Batiment en état d’accueillir les nouvelles destinations
(4 murs porteurs et charpente en bon état)

Béatiment situé a plus de 100 m d'un batiment exploité par
une activité agricole

Batiment d’'une surface au sol suffisante pour les nouvelles destinations
(supérieure ou égale a 80 m2)

Batiment situé hors des zones de risques et nuisances connus

Batiment desservi par des réseaux suffisamment dimensionnés :
voirie, eau potable, électricité et défense incendie

(N O I
(I I R A O A

Batiment situé a proximité d’une habitation existante

[J Logement ] Bureau
[J Hébergement [:l Artisanat et commerce de détail
D Restauration I___] Activité de service ol s'effectue l'accusil d'une clientéle
D Industrie D Hébergement hételier et touristique
] Entrepot [J Equipements diintérét collectif et services publics
[] Commerce de gros
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Légende

= Zones dont le changement de destination des batiments sous conditions peut
élre étudié
Espace boisé classé (a conserver ou & créer) au titre de I'article L130-1 du

CoZe de I'Urbanisme( )

=== Boisement & protéger (article L.123-1-5 7°)

[T Périmétre de risque minier

//// Sectgur E] p'rot?éger ppur un motif écologique au titre L. 123-1-5 lll) 2° du CU
{version suite 4 la loi ALUR en date du 24 mars 2014)

Hameau devant &ire protégé (article L.123-1-5 7°)

m Zone inondable issue des PPRI

En secteurs A3 et A4 seuls les changements de destinalion des
moulins et anciens moulins vers une destination touristiques sont autorisés
En secteur Bv3 le changement de destination pour une nouvelle habitation est interdit g \
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